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1.- INTRODUCCION

al Art

1.1.- Objeto de la Modificacion BloSEC T

Los objetivos que han llevado al Ayuntamiento de Cabrerizos a e
presente Modificacion han sido integrar en la red viaria terrenos edificables sty
confluencia de importantes vias de circulacion para resolver el flujo del tra te
errores materiales detectados en la ultina Revision de las Normas, y ﬁna .
completar y corregir delimitaciones y alipeaciones en puntos concretos de la actual R
ordenacion. o

1.2.- Marco Legal

El marco legal de la presente Modificacion Puntual se inscribe en los precepto N
legales relacionados con la regulacion del suelo:

- Art. 47 de la Constitucion Espaiiola de 1978.

- Legislacion de Régimen Local: Ley Reguiadora del Régimen Local 7/85,
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales R.D. 2568/86, Texto Refundido de las Disposiciones Vigentes en Materia de
Régimen Local R.D. 781/86.

- Legislacion del Suelo: Ley 6/98 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
Urbanas, Reglamento de Planeamiento R.D. 2159/78, Ley 5/99, de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

1.3.- Antecedentes

El municipio de Cabrerizos cuenta con Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal como instrumento de regulacion del uso del suelo, cuya Revision fue aprobada
por la Comision Provincial de Urbanismo el 30 de noviembre de 1995.

Las Normas precedentes fueron aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo con fecha 31 de enero de 1989 y con fecha 29 de septiembre de 1990 se
aprueba una Modificacién Puntual.

Actualmente se encuentra en tramite otra Modificacién Puntual cuyos objetivos
son:

1 - La ampliacion del ambito del sector U.Ur.8 de suelo urbanizable.

2.- Aprovechando la tramitacion de la Modificacion se incluye también la subsanacion de
errores materiales como son:

2.1.- Recoger el Cuadro Comparativo de Usos de la norma del 1989 omitido en
la Gltima Revision.
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2.2 -Incluir la Ficha Urbanistica del sector 1.Ur.1. de la norina del 1989 omitida
en la dltima Revision.

2.3.- Corregir el limite entre los sectores ER] y ERS que no fuera recogido de la
anterior Modificacion a las Norrnas de 1989.

2.4 - Eliminar la necesidad de Estudio de Detalle en el sector U.R.5 por estar ya
realizadas las infraestructuras que lo justificaban.

1.4.- Tramitaciéon

La tramitacion del presente documento se regira por lo establecido en el Titulo II
- Capitulo V de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon y
especificamente en su articulo 58.

1.4.1.- Elaboracion

La elaboracion de la Modificacion de las Norinas Subsidiarias se regira por el
50 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbamsmo de Castilla y Leon.

1.4.2.- Aprobacion Inicial

La aprobacion inicial se regira por el art. 52 de la Ley 5/99, de 8 de abril, doe A

Urbanismo de Castilla y Leon.
1.4.3.- Informacion Publica

La informacion publica se llevara a cabo de acuerdo a lo dispuesto en el art. 52
dela Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.4.4.- Informe de Alegaciones

Una vez finalizado el periodo de informnacion publica el técnico redactor
procedera a emitir informe sobre las alegaciones presentadas.

1.4.5.- Aprobacion Provisional

El documento que recoja los acuerdos adoptados por el Ayuntamiento respecto a
las alegaciones del periodo de inforrnacion publica sera sometido a aprobacion
provisional segun el art. 54 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y

Leon.

1.4.6.- Aprobacién Definitiva

acién’ definitiva corfésponde: agfla Comision
¢'ta'Ldy 599, de 8 de gbril, destrbanismo de

La competencia para 11 |
Provincial de Urbanismo segiin e}.arf.
Castilla y Ledn. ,

R
N




Madificacion de Normas Subsidiarias de Plancamiento de Ambito Municipal - Cabrerizos

1.4.7.- Entrada en vigor

La entrada en vigor de la nueva ordenacion regira a partir de la publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacion definitiva de la Comision
Provincial de Urbanismo.

1.5.- Efectos de la Aprobacion
1.5.1.- Publicidad

La publicidad de la Modificacion se regira por el art. 61 de la Ley 5/99, de 8 dp"ﬂ
abril, de Urbamsmo de Castilla y Leon. ;

1.5.2.- Ejecutoriedad .

\

Una vez publicada en el Boletin Oficial de la Provincia la aprobacion definitiva de} - ;
Proyecto, este sera ejecutivo segun el art. 60 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo

de Castilla y Leon.
1.5.3.- Obligatoriedad

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados al cumplimiento
del Proyecto, el cual regira a todos los efectos, para el otorgamiento de licencias y el
desarrollo del planeamiento de segundo grado segun se establece en el art. 62 de la Ley 5/99,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.5.4.- Legitimacion expropiatoria

La aprobacion definitiva del Proyecto implicara la declaracion de utilidad puablica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los edificios segiin se establece en el art. 63 de la
Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

1.5.5.- Efectos tributarios

La clasificacion del suelo que se establece en el presente proyecto, asi como las
limitaciones de toda clase de uso y aprovechamsento, se tendran en cuenta para valorar dicho
suelo a efectos de toda clase de tributos.
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2.- MEMORIA INFORMATIVA

2.1.- Descripcion del Estado Actual y Problemas detectados

Sistemas Generales de Comunicacion

En la ultima Revision de las Normas de Planeamiento se recogen como
determinaciones de los Sistemas Generales de Comunicacion vias interurbanas y urbanas
de comunicacion.

Al Norte del nucleo urbano, en terrenos actualmente calificados como Ensanche
Residencial se presenta la confluencia de dos importantes vias interurbanas como son: el
Camino de Los Villares de la Reina hacia el Norte, que comunica el nicleo urbano con el
importante poligono industrial de esa localidad, y el Camino del Manzano en direccion
Noroeste. También confluye una importante via urbana de ronda del nucleo formado por
la Avenida de Las Palmeras y Miguel de Cervantes, actualmente en desarrollo de los
sectores de Suelo Urbanizable U.Ur. 1, U. Ur. 4 y U.Ur. 8.

Este punto constituye un importante acceso al nucleo desde el Norte, como asi
también el cruce de la ronda es un distribuidor del trafico a las distintas zonas del nucleo
urbano.

La situacion de la estructura viaria establecida en los Sistemas Generales de
Comunicacion obliga a la resolucion de la confluencia de estos viales en el area antes
descrita, para resolver funcionalmente el trafico incidiendo en una mayor seguridad del
mismo. Lo que no seria posible si se mantienen las actuales alineaciones y el caracter
edificable de los terrenos adyacentes al citado cruce.

Las actuales Normas de Planeamiento establecen en los Criterios para la
Ordenacion de la Estructura Urbana (pagina 70) la redaccion de un Estudio de Detalle en
los terrenos que nos ocupan, definiendo el ambito y alineaciones a respetar en el plano
Or. 7 Actuaciones en el Casco Urbano.

La solucion prevista por el Ayuntamiento plantea la creacion de una rotonda de
distribucion que requiere la incorporacion de esos terrenos a la red viaria.

Actualizar alineaciones v delimitaciones en suel@fbano - : .. ... .

™\

Desde la aprobacion de las actuales Ma&de}’laneanuento se han aprobadé:?
Estudios de Detalle y se han gestionado € %ﬁeht‘é& de sobrante. de via publica qué’
venian establecidos en la ordenacion de las Ai@ggﬁfﬁ eh Casco, Urbano. g

EXO i o _
S
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En la margen Norte del Camino de Salamanca a la altura de la calle Los Arroyos
se ha aprobado definitivamente el Estudio de Detalle que establece las alineaciones del
citado camino.

En el tramo mas alto de la calle Los Arroyos se ha tramitado como sobrante de
via publica parte de los terrenos de la margen Oeste definiéndose la alineacion y los

radios de giro.

Entre las calles Ronda de las Eras y Salas Pombo exsiste un estrecho pasaje
peatonal cuyas alineaciones no fueron recogidas en la ultima Revision.

En la delimitacion del ambito del sector de Ensanche E.R.1 en los terrenos de la
margen Este del Camino de Moriscos la Revision recoge un fondo edificable cuya
profundidad es menor que el establecido en la anterior Revision, lo que constituye un
error que es necesario subsanar. La delimitacion ha quedado definida claramente en el
Estudio de Detalle de Viales D-1.2 y D-5.3 aprobado con anterioridad a la ultima

Revision.

En los mismos terrenos las Normas actuales recogen una alineacion de la margen
del Camino de Moriscos que no coincide con la edificacion exstente con anterioridad a

la ultima Revision.
2.2.- Fines y Objetivos de la Modificacion

Con e] fin de subsanar los problemas que se derivan del estado actual la
Modificacion que se presenta se propone alcanzar los siguientes objetivos:

1.- Modificar las determinaciones de Actuaciones en Casco Urbano, dejando sin
efecto la necesidad de redaccion de Estudio de Detalle del Ensanche ER. 1 al Norte del
Suelo Urbano entre los viales Camino del Manzano, Camino a Los Villares de la Reina y
Avenida de Las Palmeras.

2.- Correccion de errores en la determinacion de alineaciones en suelo urbano.

B B A e T e S
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3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA i
3.1.- Criterios Generales de Actuaciéon

Los criterios para la consecucion de los objetivos propuestos por la corporacion
municipal son:

Subsanar los errores y omisiones detectados en el documento de la ultima
Revision de las Normas de Planeamiento.

Recoger las definiciones de Estudios de Detalle y alineaciones resultantes de
enajenacion de sobrantes de via publica realizados desde la aprobacion de la actual
ordenacion.

Reajustar la actual ordenacion en cuanto a la definicion viaria a los sistemas
generales de comunicacion propuestos en la misma.

3.2.- Descripcion de Ia Propuesta de Modificacion

E.D.- MODIFICACION N° 1.- Ordenacion y Delimitacion de Estudios de Detalle.

E.D.1.- Estudio de Detalle en la interseccion de las vias Camino de los Villares v
Camino del Manzano.

Se trata de eliminar de las Actuaciones en Casco Urbano este Estudio de Detalle
por tratarse de un importante cruce de vias rodadas cuyo trafico recomienda la
resolucion como nudo circulatorio viario.

La parcela edificable pertenece a un solo propietario con el que el Ayuntamiento
ha suscrito un Convenio Urbanistico. _

Esta modificacion se justifica por la necesidad de materializar los sistemas
generales de comunicacion viaria propuestos en la actual ordenacion, lo que se veria
dificultado si se construyera sobre las parcelas edificables de esta zona: el disefio del
cruce se condicionaria a opciones de giro mas reducidas y peor visibilidad.

E.D.2.- Estudio de Detalle calle Las Eras

I

Se trata de ajustar la delimitacion’ Norte de su amblto rectlﬁcando la almghmon
del wial al que da frente. Se indica graﬁcameme en el pland de Otdenacxon

Su justificacion se fundamenta e?iilqmtar qulebros iari gsanos en las almeaaones
del vial, siendo el ajuste de pequeiia enti ad.” "
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A.- MODIFICACION N° 2.- Determinacion de alineaciones.
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A.l - Integracion a la red viaria de los terrenos incluidos en Estudio de Detalle,

Se refiere a la eliminacion de las alineaciones de la manzana edificable del Estudio
de Detalle del Camino de los Villares quedando los terrenos integrados a la red viaria.

Atafie a la Modificacion ED.]1 que ha quedado justificada por la necesidad de
materializar las determinaciones del sistema general de comunicaciones viarias.

A.2 - Fijacién como alineacidn del limite Norte del Estudio de Detalle de la calle
Las Eras.

Se fija como alineacion el limite Norte del Estudio de Detalle, de acuerdo a la
correccion del ambito descrita en el apartado anterior.

Atafie a la modificacion E.D.2 quedando justificada en el anterior apartado.

A.3 - Modificacion de Alineacion de la margen Este del Camino de Moriscos.

Se cambia la alineacion de la margen Este del Camino de Moriscos llevandola a la
linea de la edificacion existente.

Se fundamenta en el criterio de la ultima Revision de fijar las alineaciones del
suelo urbano de manera prioritaria en coincidencia con las edificaciones existentes,

siendo que la edificacion ya se recogia en la cartografia de la actual ordenacion.

A 4 - Fijacion de la alineacion del paso peatonal entre las calles Salas Pombo y

Eras.

Se recoge un paso peatonal omitido en la Revision de las Normas y que es de uso
publico.

Se justifica por el hecho de ser un paso peatonal delimitado por alineaciones de
edificaciones consolidadas desde hace mucho tiempo y que fuera omitido en la ultima
Revision (se recogia en la Revision anterior).

A.5.- Fijacidn _de un radio de piro de 4 m en una alineacion de la calle Los
Arroyos.

BT AT T Y
Se recoge este radio de giro en }os errenos sobrantes de via pubhca en &tramo

superior de la calle Los Arroyos.

En la actual ordenacion se md[(za! uﬂ\ radlo de giro aI Norte de la fra@Ja del
sobrante aunque el rmsmo no se acota; Cdszd na Se “indica - en la parte Sur Resulta
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E.R.- MODIFICACION N° 3.~ Delimitacion de Ensanches.

E.R.1.- Ajuste de delimitacion del setor de Ensanche ER.1.

Se trata de ajustar el limite Norte del Ensanche E.R.1 en su limite Norte, en el
tramo al Este del Camino de Moriscos a la delimitacion definida en la Modificacion
Puntual aprobada el 28-9-1990 y que fiie recogida erroneamente en la 1iltima Revision.

Esta delimitacion se recoge en la anterior Revision y fue objeto del Estudio de
Detalle de Viales D-1.2 y D-5.3 por lo que la delimitacion actual se interpreta como un
error de la ultima Revision.

3.3.- Comparacion entre la Propuesta y el Estado Actual.

Las Modificaciones que se proponen reajustan las determinaciones de la actual
ordenacion a la situacion sobrevenida desde su aprobacion, subsana los errores
detectados facilitando la interpretacion de los parametros establecidos.

El modelo territorial definido en el planeamiento general no se ve afectado, sino
por el contrario se reafirman los criterios de los sistemas generales de comunicacion
mediante las correcciones oportunas.

No se afectan en ningiin caso determinaciones relacionadas con la clasificacion
del suelo, zomficaciOn, estructura general, protecciones u otras definiciones que atafien
al modelo disefiado por el planeamiento general.

Por ello se considera que las presentes Modificaciones estan plenamente

justificadas y perfeccionan las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Ambito
Municipal.

En Cabrerizos, a 5 de junio de 1999.-
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