AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR EL PLENO DE ESTE AYUNTAMIENTO EL 30
DE JULIO DE 2009

Lugar: Salon de Sesiones de la Casa Consistorial Hora de celebracion: 19:00 horas
Tipo de Sesiéon: EXTRAORDINARIA Convocatoria: PRIMERA
Sefiores Asistentes:
Alcaldesa: En Cabrerizos, a treinta de julio de
- MARIA LOURDES VILLORIA LOPEZ* dos mil nueve, siendo las diecinueve horas,
Concejales: se reunen en el Salén de Sesiones de la
- JESUS QUINTERO SANCHEZ * Casa Consistorial, los Sres. Concejales que
- JULIO ALBERTO ROSELL GARCIA* al margen se relacionan, faltando con y sin
- TERESA GARCIA MUNOZ * excusa los que asimismo se indican, al objeto
- NICOLAS ARIAS CRIADO ? de celebrar sesién extraordinaria para la cual
- CARLOS CALVO CLAVERO 2 han sido legalmente convocados.

- VEGA MARIA OREJUDO MENDO ?
- ANTONIO PAVON LAZARO ?
- TERESA CARBAJAL BAROS *

Preside la sesion la Sra. Alcaldesa D2
M. Lourdes Villoria Lépez, actuando como
Secretario, el que lo es de la Corporacion, D.
Jesus de Manueles Mufioz.

Ausencias:

- JAVIER RECIO HERNANDEZ * Comprobada la existencia de quérum

- MARIA CACERES SALVADOR * necesario para la valida constitucion del
Pleno, por parte de la Presidencia se declara

Secretario: Su apertura y caracter de publica, pasando al

- JESUS DE MANUELES MUNOZ estudio, debate y votacién de los asuntos

gue figuran en el Orden del Dia.

1.- APROBACION DE CONVENIO DE GESTION URBANISTICA A SUSCRIBIR ENTRE
EL AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS Y LA URBANIZACION LAS DUNAS.

A continuacion se pasa a dar cuenta del Dictamen favorable emitido por la Comision
de Urbanismo, Infraestructura y Fomento, celebrada el dia 28 de julio de 2009, cuyo
contenido es el siguiente:

Se da cuenta del borrador del convenio de gestion urbanistica a suscribir por parte del
Ayuntamiento de Cabrerizos y la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacién las Dunas,
siendo este el siguiente:

En Cabrerizos, a --- de julio de 2.009.
REUNIDOS

De una parte, D2 Maria Lourdes Villoria L6opez, mayor de edad y vecina de Cabrerizos, con
domicilio en Calle Arroyo, niumero 7 y titular del NIF ndmero

Y de otra parte, D. Enrique Orejudo Alonso, mayor de edad, vecino de Cabrerizos, con domicilio en
Urbanizacién Las Dunas de Montellano, Calle , titular del NIF nimero

Intervienen, la primera en nombre del Excmo. Ayuntamlento de Cabrerizos, en su condncnon de
Alcaldesa-Presidenta del mismo, haciéndolo el Sr. Orejudo Alonso en nombre de la Comunidad de Propietarios
de la Urbanizacién “Las Dunas de Montellano”, en su condicion de Presidente de la misma.

EXPONEN

PRIMERO. Se pretende mediante este Convenio regular la ejecucién de la Actuacion aislada de
urbanizaciéon de la zona urbana denominada “Las Dunas de Montellano”, clasificada por las vigentes Normas
Subsidiarias de Cabrerizos como suelo urbano consolidado, al tener la condicién de Planeamiento asumido el
Plan Parcial aprobado en 1.977 del que trae causa la citada urbanizacion.

No obstante la aceptacion del Plan Parcial por las Normas vigentes y que la urbanizacion esta
construida y habitada en su mayor parte desde hace mas de veinte afios, no consta en los Archivos municipales
que nunca se haya producido la recepcion formal de la misma, lo que igualmente sera objeto de la actuacion

! Grupo Partido Popular (GP)

% Grupo Progreso Sostenible (GPS)

® Grupo Socialista (GS)

* Grupo Izquierda Unida Los Verdes (GIU-LV)
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aislada a que se refiere este Convenio una vez se cumpla el mismo en todos sus términos.

Expresamente y a los efectos del articulo 438.1.b RUCyL, se manifiesta que el presente Convenio no
implica variacion alguna de la calificacion y ordenacion detallada aprobada por el Plan Parcial asumido, que se
respeta en su integridad.

SEGUNDO. Ambas partes son conscientes de que el grado de ejecucion de los servicios urbanisticos
que consolidarian para las parcelas existentes en la Urbanizaciéon el concepto juridico de solar precisa de la
presente Actuacion aislada de urbanizacion, asi como del grado de deterioro en que se encuentran, fisica y
basicamente, los viales de la misma, lo que igualmente aconseja la actuacién a que se refiere este Convenio.

TERCERO. La Comunidad de Propietarios ha manifestado en reiteradas ocasiones a la Corporacion
Municipal su deseo de completar la urbanizacién y de que la misma se reciba formalmente por el Ayuntamiento,
si bien no ha sido ello posible hasta el momento.

En su animo de colaborar a la mejor solucion del tema, la Corporacién Municipal, en fecha 11 de
septiembre de 2008, aprobé el Proyecto Técnico que define las obras que deberan ejecutarse, redactado por el
Ingeniero de Caminos D. Francisco Ledesma Garcia.

De acuerdo con el propésito manifestado la Comunidad de Propietarios adopté en Asamblea celebrada
el pasado dia acuerdo por el que solicitaba expresamente del Ayuntamiento la
suscripcion de un convenio urbanistico para regular la actuacion aislada de urbanizacién al contar con el parecer
favorable de la mayoria de los propietarios, que delegaron para tal fin en la persona del Presidente Sr. Orejudo
Alonso, extremo que se acredita mediante certificacion que se aporta en este acto.

CUARTO. Ambas partes convienen y estan de acuerdo en que el interés general demanda la definitiva
solucién al déficit que presenta en la actualidad la urbanizacion “Las Dunas de Montellano”, dando respuesta a
una reivindicacién vecinal largamente postergada y que permita la definitiva recepcion en la malla urbana de un
ambito que fue pionero en el desarrollo de la ciudad, pero que al tramitarse conforme a una normativa
derogada y antigua, ha traido como consecuencia que la mera asuncién por el posterior Planeamiento general
del Municipio no diera respuesta a tales carencias, postergando la consolidacion de unos terrenos que vienen
siendo pacificamente utilizados por sus duefos desde hace décadas pero que no encuentran identidad entre su
situacion real y urbanistica.

A los efectos de llevar a cabo la actuaciéon que se pretende, las partes citadas se reconocen mutua
capacidad juridica y de obrar para la firma del presente Convenio, de conformidad con la LUCyL, con arreglo a
las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. Es objeto de este Convenio el detallar las caracteristicas béasicas de la Actuacion aislada de
urbanizacién que se ejecutara por la Comunidad de Propietarios en el ambito urbano de Cabrerizos denominado
“Urbanizacién Las Dunas de Montellano” de tal forma que los terrenos incluidos en su ambito alcancen la
condicion de solar.

El detalle técnico de referida Actuacion de urbanizacidon se corresponde con el contenido del Proyecto
Técnico denominado “Proyecto Actualizado de Renovacion de Infraestructuras en la Urbanizaciéon Las Dunas”,
redactado por el Ingeniero de Caminos D. Francisco Ledesma Garcia y aprobado por el Ayuntamiento en fecha
11 de septiembre de 2008.

La mera actualizaciéon de las unidades de obra consignadas en el mismo no precisarda de nueva
aprobacion municipal, pero cualquier modificacion del mismo debera ser comunicada, para su aprobacion, a la
Corporacion Municipal.

SEGUNDA. La completa gestion de las obras de urbanizacion se llevara a cabo por la Comunidad de
Propietarios, que asumira la condicién de urbanizador y, por tanto, las contratard y ejecutara en la forma que
tenga por mas conveniente y sin perjuicio de la supervision técnica que el Ayuntamiento estime oportuna.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento cede, libre y gratuitamente, el Proyecto Técnico redactado
por el Sr. Ledesma Garcia antes referido, sin perjuicio de las actualizaciones del mismo que resulten precisas,
que seran sufragadas por la Comunidad de Propietarios.

Asi mismo, el Ayuntamiento facilitar4, a su exclusiva costa, la asistencia técnica -en la persona de la
Arquitecto municipal- y juridica -en las personas del Secretario municipal y de Letrado en ejercicio- que resulte
precisa para la mejor ejecucion de la Actuacion aislada a que se refiere este Convenio.

TERCERA. Para garantizar la ejecucion de la actuacién aislada de urbanizacién y de conformidad con el
articulo 213.3.c RUCyL, la Comunidad de Propietarios asume el compromiso de no dar inicio a las obras de
urbanizacién hasta no haber presentado en el Ayuntamiento, a su favor y otorgado a primer requerimiento, un
aval bancario por el importe total de las obras de urbanizacién.

Iniciadas las obras y detenidas por causa imputable a la Comunidad de Propietarios, el Ayuntamiento
estara facultado para ejecutar el aval y concluir las obras que resten.

CUARTA. Dado que todas las parcelas existentes en el ambito de actuacién se encuentran en la misma
situaciéon de carencia y deterioro de servicios y que es propdsito de sus titulares el ejecutar las obras necesarias
de manera coordinada y conjunta, se firma un Unico Convenio, al asumir la Comunidad de Propietarios la
representacion de sus miembros.

QUINTA. Sin perjuicio del resto de obligaciones dimanantes de la normativa vigente de aplicacioén, el
Ayuntamiento, como Administracién actuante, asumird las siguientes obligaciones:

a) Clasificar como suelo urbano consolidado la totalidad del ambito de la denominada
Urbanizacién “Las Dunas de Montellano” en la futura modificacién, adaptacién o revisiéon
del instrumento de Planeamiento general del Municipio.

b) Calificar como parcelas de uso residencial aquellas que, en la actualidad, alberguen una
construccion destinada a vivienda asi como las que tuvieran tal calificacion en el Plan
Parcial aprobado y asumido.

c) Calificar como parcelas de suelo urbano, con uso de equipamiento o dotacional, de
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titularidad privada, el triangulo central y la parcela destinada a docencia.

d) Conceder las licencias de primera ocupacion que pudieran resultar necesarias, ajustadas a
los usos y calificaciones dimanantes del presente Convenio.
e) Elaborar un inventario, para su incorporacién al Planeamiento general cuando se

modifiqgue, adapte o revise, que recoja todas las parcelas existentes, especificando su
calificacion, superficie, edificabilidad existente, uso y alineaciones a via publica.
SEXTA. Sin perjuicio del resto de obligaciones dimanantes de la normativa vigente de aplicacién, la
Comunidad de Propietarios, como urbanizador, asumiréa las siguientes obligaciones:

a) Ejecutar, hasta su finalizacién, todas las obras reflejadas en el Proyecto Técnico antes
citado, asi como las de sus posibles modificados.
b) Costear en su totalidad las obras de urbanizacion, excepto los costes técnicos y juridicos

previamente referidos, estableciendo los sistemas y plazos de pago que tenga por mas
conveniente.

c) Ceder al Ayuntamiento los viales ejecutados en desarrollo del Plan Parcial citado,
denominados A, B, C, D, E y F, para su incorporacion al sistema viario municipal.
d) Ceder al Ayuntamiento, para su incorporaciéon al sistema de espacios libres publicos del

Ayuntamiento, la zona verde y de esparcimiento situada junto a la ribera del Rio, seguin
plano de detalle que se une al presente Convenio y que coincide con la calificacién del Plan
Parcial.

e) Ceder al Ayuntamiento el depdsito de abastecimiento de aguas que se encuentra ubicado

en la zona de espacios libres.

SEPTIMA. Para la supervisiéon de la presente Actuacion aislada se constituira una Comision paritaria,
formada por cuatro miembros. Cada parte designara libremente dos miembros de entre los Concejales y
propietarios, respectivamente, pudiendo contar con la asistencia técnica o juridica que estimen oportuna en
cada reunién que celebren.

OCTAVA. Si la Comunidad de Propietarios no cumpliera con las obligaciones que dimanan del presente
Convenio, el Ayuntamiento quedara facultado para aplicar el articulo 215 del RUCyL, principalmente su
apartado a), es decir, podra incautar la garantia constituida y ejecutar subsidiariamente la urbanizacién con
cargo a la misma, previo apercibimiento a la Comunidad.

NOVENA. Una vez ejecutada completamente la actuacién en los términos del presente Convenio, se
produciré la recepcién formal de la urbanizacion, suscribiéndose a tal fin la preceptiva Acta que asi lo acredite y
ello sin perjuicio de que los viales y parcelas calificadas como espacios libres publicos que deben cederse al
Ayuntamiento se instrumenten en escritura publica otorgada ante Notario.

DECIMA. El presente Convenio de gestién se tramitara de conformidad con lo previsto en el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/08, de 20 junio, asi como en la Ley de
Urbanismo de Castilla y Leén y en su Reglamento de desarrollo.

UNDECIMA. Cualquier controversia que surja en la aplicaciéon y ejecucion del presente Convenio, de
conformidad con el articulo 435.2 RUCyL, ser4 competencia de los Juzgados y Tribunales del orden
contencioso-administrativo, sin perjuicio del previo agotamiento de la via administrativa y de la facultad de
intermediaciéon que efectle la Comision a que se refiere la clausula séptima.

Para que asi conste, y en prueba de conformidad, lo firman en el lugar y fecha arriba indicado.

SE PROPONE AL PLENO DE LA CORPORACION previo dictamen de la Comision
Informativa de Urbanismo, Infraestructura y Fomento de este Ayuntamiento la adopcion del
siguiente acuerdo:

PRIMERO. Aprobar el texto del convenio de gestion urbanistica para regular la
ejecucion de la Actuacion aislada de urbanizacion de la zona urbana denominada Las
Dunas de Montellano.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo a las partes del Convenio urbanistico a los
efectos de su conocimiento.

TERCERO. Facultar a la Alcaldia para la firma del Convenio urbanistico asi como de
todos los documentos necesarios para la consecucién del presente acuerdo.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 11.1 del Real Decreto
2/2008 de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y el
articulo 76.3 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, por remisiéon
del articulo 94.3 del mismo texto legal, se somete a informacién publica durante el plazo de
un mes.
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Abierto turno de intervenciones y deliberaciones al efecto, se manifiesta por parte de
la Sra. Carbajal Bafios (IU-LV),

Escrito leido y presentado por Teresa Carbajal Bafios portavoz del grupo politico IU-LOS VERDES en el
pleno extraordinario de 30 de julio de 2009 y cuyo punto Unico del Orden del dia es, la Aprobacién del Convenio
de Gestion Urbanistica a suscribir entre el Ayuntamiento de Cabrerizos y la Urbanizacion las Dunas.

Sra. Alcaldesa, Sras. y Sres. Concejales,

Ante la propuesta de Aprobacién de Convenio a suscribir entre el Ayuntamiento de Cabrerizos y D.
Enriqgue Orejudo quien actia en nombre de la Comunidad de Propietarios de la Urbanizacion Las Dunas de
Montellano en su condicion de Presidente de la misma y visto el borrador de Convenio que se presenta para su
aprobacion,

Expongo y requiero la aclaraciéon sobre algunos puntos del Convenio previo a la decisién, que en éste caso para
todos seria deseable fuera a favor, sobre algunos aspectos del mismo.

1°. Por qué los responsables municipales, a estas alturas de la legislatura, no afrontan la Revision y Modificacién
de las obsoletas Normas Subsidiarias

20, ¢Cual es el nombre del propietario de la parcela dotacional, (clausula 5% punto e) a la que el ayuntamiento
renuncia? Conozcamos todos de quien es la parcela.

3°. ¢ Quién corre con el gasto de llevar el agua limpia desde la linea Municipal hasta la entrada en la urbanizacion
Las Dunas?

4°, ¢ Quién corre con el gasto de la conduccién del desagiie de Las Dunas hasta el Colector?

5°. El Proyecto Técnico que define las obras que deberan ejecutarse (punto TERCERO de la Explosion)
¢Cumple los parametros de estdndares y de calidad exigibles en el proceso de urbanizacion? Recordemos que
ya planteamos en el pleno de 11 de septiembre de 2008 que existian deficiencias tanto en el contenido del
proyecto, como en el expediente de encargo de su redacciéon que se encuentra incompleto, como en la
indefinicion del mismo, en la confusién sobre cuotas de urbanizacién y en las contribuciones especiales, etc. por
lo cual votamos en contra (acta de 11.09.08). Es aqui, en la aplicacion de estos parametros, en donde
mantenemos nuestras reservas y estaremos vigilantes en que se cumplan en su integridad todas las
condiciones/clausulas del Convenio.

&Y por qué motivos? Porque es un gran esfuerzo econdmico el que realiza el Pueblo de Cabrerizos para que se
resuelva una vez por todas, las incomprensibles situaciones de ilegalidad urbanistica que los responsables
municipales del momento permitieron, consintieron y otros se aprovecharon.

Analicemos: El Ayuntamiento, segun obra en el Convenio:

¢ Cede, libre y gratuitamente El Proyecto Técnico redactado por el Sr. Ledesma Garcia

e Facilita, a su exclusiva costa, la asistencia técnica en la persona de la Arquitecta municipal -y juridica-

en las personas del Secretario municipal y de Letrado en ejercicio- que resulte precisa para la mejor

ejecucion de la Actuacion aislada a que se refiere este Convenio.
Ademas:
oEl Ayuntamiento destinara exclusivamente los fondos cuatrimestrales de los Planes provinciales 2009-2012
(més de 600.000 €), al proyecto de conexion de las redes municipales de distribucion de agua y alcantarillado de
aguas residuales a los sectores de suelo urbano por consolidaciéon (URCON) de Cabrerizos y esto supone, la
renuncia a una fuerte aportacion econdémica que los actuales gobernantes someten a todo el pueblo de
Cabrerizos.
Cabrerizos a 30 de julio de 2009.
Fdo: Teresa Carbajal Bafios. Concejal Portavoz del grupo IU-LOS VERDES del Ayuntamiento de Cabrerizos

Finaliza su intervencion indicando que no estd conforme con la convocatoria
extraordinaria, mas aun cuando en el ultimo Pleno por la Presidencia se manifestd que no
habria otra sesién hasta septiembre. Indica como muestra de la precipitacion que la
convocatoria est4 firmada por persona distinta a la firmante de todas las demas
convocatorias, interrumpiendo el periodo vacacional de concejales y funcionarios, lo que sin
duda podria interpretarse como falta de transparencia por parte del equipo de gobierno.

Por el Sr. Pavon Lazaro (PSOE), agradece en primer lugar la voluntad y esfuerzo de
los vecinos y propietarios de las Dunas en solucionar el problema, indicando que se debe
ejecutar de acuerdo con la legalidad y con el proyecto aprobado. Significa que del texto del
convenio que se trae a la Mesa se extraen cosas positivas y algunas negativas, quedandose
con las positivas con el fin de dar solucién a un problema que viene arrastrandose varias
décadas. Por ultimo considera que un tema de tanta importancia para el Municipio deberia
haberse tratado en un Pleno Ordinario, y considera que la convocatoria de un pleno
extraordinario en estas fechas y tal fin es precipitado e improcedente.
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Por el Sr. Arias Criado (PS), manifiesta que su grupo viene muy contento y satisfecho
a la celebracién de este Pleno extraordinario porque significa el inicio de la solucion de un
problema que se arrastra desde casi 40 afios atras.

En primer lugar quiere felicitar tanto a los vecinos de la Urbanizacién de las Dunas
como al equipo de gobierno por haber hallado un punto de encuentro entre los intereses
generales municipales y los propios de los vecinos afectados. Tras hacer una pequefia
explicacién de cdémo se gestd el Plan Parcial en el afio 1973 y los avatares que dicha
urbanizacion ha sufrido, fruto de la evolucién socioeconémica de los afios 70 hasta la
actualidad, considera que el contenido del convenio favorece a ambas partes, recordando
que los vecinos de “Las Dunas” han venido contribuyendo a las arcas municipales sin haber
obtenido beneficio significativo por parte del Ayuntamiento.

Por otro lado indica que esto solamente es el primer paso de la solucién del
problema. El segundo, y no menos importante, corresponde a la ejecucion de la obra y
recepcién por parte del Ayuntamiento. Quiere advertir de la responsabilidad que se adquiere
por parte de la Comunidad sobre la correcta contratacion de las obras, considerando que se
tengan en cuenta criterios de escrupulosa solvencia técnica y profesional de la empresa
adjudicataria. Asimismo indica la necesidad de que las obras se ejecuten con la maxima
sujecion al proyecto, resaltando que la direccion de obra por parte de la Comunidad sea lo
mas vigilante y continuada posible, asi como que por parte del Ayuntamiento se ponga a su
disposicién la maxima colaboracién en el desarrollo y control de las obras, y por parte de la
direccién de obra se mantenga el maximo contacto con los técnicos municipales.

Por ultimo quiere felicitar a la Comunidad de Propietarios y en particular a su
Presidente y Directiva actual que han trabajado en el asunto, culminando con la aprobacién
y firma del presente Convenio.

Sr. Quintero Sanchez, (PP), indica que si se hace un repaso de las actas de las
sesiones plenarias las posturas de los diferentes grupos politicos van clarificAndose. Por un
lado los que abordando los problemas trabajan por encontrar soluciones, y los que
escondidos tras buenas palabras ponen trabas, se oponen a las propuestas, sin proponer
solucién viable alguna. Por parte del Equipo de Gobierno se han ido afrontando problemas
enquistados desde décadas, entendiendo que las soluciones no han sido faciles, como es el
presente caso, pero cuando existe animo de buscar puntos de encuentro que satisfagan los
intereses municipales y vecinales se encuentran.

Manifiesta su opinién coincidente con el portavoz del grupo PS en la importancia de
contratar y ejecutar las obras con garantias, tantos del punto de vista econdémico, como
desde el punto de vista profesional, ofreciendo la colaboracion municipal al respecto, y
colaborar con la Comunidad en la supervision y control de las obras.

Por dltimo, acerca del caracter extraordinario de la sesién, considera que viene
determinado por las fechas en las que nos encontramos, y no por la urgencia o precipitacion
del asunto, sobre el que se viene trabajando desde el inicio de la legislatura, y ha sido objeto
de estudio por las diferentes corporaciones desde hace mas de treinta afios.

Sra. Carbajal Bafios (IU-LV) manifiesta que como no se han contestado a sus
preguntas formuladas anteriormente quiere que se de contestacién por escrito a las mismas.

Sometido a votacion el Pleno por unanimidad de los asistentes (nueve), ACUERDA
aprobar la propuesta de acuerdo formulada por la Comisién informativa y ya resefiada:

Grupo Politico Votos a favor Votos en Abstencione
contra S
G. Izquierda Unida —Los Verdes 1 - -
G. Socialista 1 - -
G. Progreso Sostenible 3 - -
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| G. Popular 4 - -
9

Y no habiendo mas asuntos que tratar, de orden de la Sra. Alcaldesa-Presidenta, se
levanta la sesién a las diecinueve y cuarenta y cinco minutos del dia treinta de julio de dos
mil nueve, de todo lo cual, como Secretario, hecha la salvedad del articulo 206 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, Certifico.
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