Suplemento al N.° 201

Martes, 20 de octubre 2009 113

ACUERDO de 30 de julio de 2009, de la Comision Territorial de Urba-
nismo de Salamanca, de aprobacion definitiva de la Modificacion
Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales para modifica-
cion de los sectores U.UR-19 y U.UR-20 en un inico sector 19 con
ordenacion detallada en Cabrerizos (Salamanca), promovido por
Itevar y seis mas.

En la sesién de la Comision Territorial de Urbanismo, celebrada el 30
de julio de 2009, en relacién con Modificaciéon Puntual de las NNUU
para modificacién de los sectores U.UR-19 y U.UR-20 en un tnico sec-
tor 19 Ordenacion Detallada en CABRERIZOS (Salamanca). Promotor:
ITEVAR Yy seis mds. Redactor: Nuria Prieto Sierra e Ignacio Chillén
Callejo. (Expte. 393/08).

Examinado el contenido del expediente de referencia, se acord6 lo
siguiente:

ANTECEDENTES

Primero — Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica, de
fecha 27 de julio de 2009 de conformidad con el Art. 411.2 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero, «Boletin Oficial de Castilla y Leén» de 2 de febrero de 2004.

Segundo — El informe de la Ponencia Técnica tiene el siguiente con-
tenido [...]. El texto integro consta en el Servicio Territorial de Fomento
de Salamanca.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Vistos la Ley 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Le6n,
modificada por la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas subre
Urbanismo y Suelo, y Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén, Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn y demds disposiciones de general aplicacion.

Primero — La competencia para resolver sobre la aprobacion definiti-
va le corresponde a la Comisién Territorial de Urbanismo de Salamanca,
a tenor de lo dispuesto en los Arts. 54 y 138 de la Ley 5/1999, de 8 de
abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n, modificada por la Ley 4/2008, de
15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

Segundo — El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley
de Urbanismo de Castilla y Le6n.

Por lo expuesto y en su virtud, la COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO, conocida la propuesta de la Ponencia Técnica, ACUER-
DA, POR UNANIMIDAD, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modifica-
cion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales para Modificacion
de los sectores U.Ur-19 'y U.Ur-20 en un tinico sector 19 con ordenacion
detallada en Cabrerizos (Salamanca).

El Acuerdo serd ejecutivo y entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla y Leén» con los requisitos
establecidos en el Art. 61 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

El Acuerdo se notificard a la Administracién del Estado, a la Diputa-
cién Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes conste que se han
personado durante el periodo de informacién publica.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta corres-
pondiente, lo que se le advierte de conformidad con el articulo 27.5 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedi-
miento Administrativo Comun.

Contra este Acuerdo cabe interponer Recurso de Alzada ante el Con-
sejero de Fomento de la Junta de Castilla y Leon, en el plazo de un mes,
segtin lo dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Adminis-
trativo Comtn en relacion con el articulo 138.4 de la Ley de Urbanismo
de Castilla y Ledn. El referido Recurso podrd interponerse directamente
ante la Consejeria Fomento, ubicada en la calle Rigoberto Cortejoso 14,
de Valladolid, o bien, ante la Comision Territorial de Urbanismo, con
domicilio en la calle Dr. Torres Villarroel, 21-25 de Salamanca, la cual
dard traslado del mismo.

Salamanca, 6 de octubre de 2009.

El Secretario de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: RAUL SAN SEGUNDO RoMO

Ve B.°
El Presidente de la Comision
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: AGUSTIN S. DE VEGA
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MODIFICACION PUNTUAL NN.UU, + ORD. DETALLADA (SECTOR 19 DN-MV__MEMORIA VINCULANTE

DN-MV MEMORIA VINCULANTE

ANTECEDENTES y PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Cabrerizos cuenta con NN.UU. municipales como instrumento
urbanistico para llevar a cabo la regulacion del uso del suelo, cuya revision fue
aprobada definitivamente el 30 de noviembre de 1.995, Texto refundido de 1.996.

Con posterioridad se aprobaron varias modificaciones puntuales, entre ellas la
Mcdificacion IV, aprobada definitivamente el 11-06-2003 por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca. En esta modificacién se clasificaban los sectores U.Ur 19 y
U.Ur 20 como suelo urbanizable delimitado, estableciéndose las condiciones

urbanisticas para estos suelos, tal y como se muestra a continuacién.

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-19

Instrumento de ordenacion: |Plan Parcial

Uso Global: Residencial.

Densidad maxima: 18 viv/ha

Superficie: 13,2 ha

Usos incompatibles: Agricola, ganadero
Tipologia: Aislada, pareada o agrupada.

Edificabilidad bruta:
Ocupacién de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones y reservas:

0,40 m2./m2.

50%

Dos plantas mas Bajo Cubierta, 7,50 m

2 plazas por vivienda

Las marcadas por la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Ledn

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-20

Instrumento de ordenacion:
Uso Global:

Densidad maxima:
Superficie:

Usos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilidad bruta:
Ocupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones y reservas:

Plan Parcial
Residencial

18 viv/ha

30 ha

Agricola, ganadero

Aislada, pareada o agrupada.

0,40 m2./m2.

50%

Dos plantas mas Bajo Cubierta, 7,50 m

2 plazas por vivienda

Las marcadas por la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Leén
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MODIFICACION PUNTUAL NN,UU. + ORD, DETALLADA (SECTOR 19 DN-MV MEMORIA VINCULANTE

El objeto de la presente Modificacion Puntual es el de establecer la unificacion de los
actuales sector U.Ur 19 y U.Ur 20 delimitando un dnico sector de suelo urbanizable
delimitado que denominaremos en adelante SECTOR 19 de las NN.UU. de

Cabrerizos.

Ademas se establecera conjuntamente la Ordenacion Detallada del mencionado

sector, conforme al articulo 128 RUCYyL.

Se justifica esta modificaciéon, a tenor de las actuales necesidades del municipio de
Cabrerizos, que necesita obtener un espacio uUnico dedicado a Sistema Local de
Equipamientos publicos de gran superficie, que no se podria conseguir si se
desarrollasen los sectores por separado.
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MODIFICACION PUNTUAL NN.UU, + QRD. DETALLADA (SECTOR 19)

DN-MV_ MEMORIA VINCULANTE

FICHA URBANISTICA SECTOR 19

Se muestra a continuacién la tabla con los principales parametros urbanisticos del

sector.

PLAN PARCIAL SECTOR 19 -NNUU CABRERIZOS

Instrumento de Ordenacioén:
Uso Global:

Densidad minima de poblacién:
Densidad maxima de poblacién:

SUPERFICIE

Usos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilidad Bruta:
Ocupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones y reservas:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Ordenacion Detallada inherente (art. 128 RUCyL)
Residencial.
17 viv/ha
18 viv/ha
417.724,751 m?
Agricola, ganadero
Aislada, pareada o agrupada.
0,40 m?/m?
50%
12,5 metros
2 plazas por vivienda (asimilable a art. 44e)
Las marcadas en la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Leén,
Incluye la reserva del 30% de la edificabilidad residencial
167.089,90 m?

Para conocer la superficie real del sector, se ha realizado un levantamiento

topografico ex profeso.
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ANTECEDENTES y PLANEAMIENTO VIGENTE

El municipio de Cabrerizos cuenta con NN.UU. municipales como instrumento
urbanistico para llevar a cabo la regulacién del uso del suelo, cuya revisién fue
aprobada definitivamente el 30 de noviembre de 1.995, Texto refundido de 1.996.

Con posterioridad se aprobaron varias modificaciones puntuales, entre ellas la
Modificacién IV, aprobada definitivamente el 11-06-2003 por la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca. En esta modificacién se clasificaban los sectores U.Ur 19 y
U.Ur 20 como suelo urbanizable delimitado, estableciéndose las condiciones
urbanisticas para estos suelos, tal y como se muestra a continuacién.

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-19

Suplemento al N.’ 201

Instrumento de ordenacion:

Uso Global:

Densidad maxima:
Superficie:

Usos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilidad bruta:
Ocupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:
Cesiones y reservas:

Plan Parcial
Residencial.
18 viv/ha
13,2 ha
Agricola, ganadero
Aislada, pareada o agrupada.
0,40 m2./m2.
50%
Dos plantas mas Bajo Cubierta, 7,50 m
2 plazas por vivienda

Las marcadas por la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Le6n

FICHA URBANISTICA SECTOR URBANIZABLE U.Ur-20

Instrumento de ordenacion:

Uso Global:

Densidad maxima:
Superficie:

Usos incompatibles:
Tipologia:
Edificabilidad bruta:
Ocupacion de parcela:
Altura maxima:
Aparcamiento:

Cesiones y reservas:

Plan Parcial

Residencial

18 viv/iha

30 ha

Agricola, ganadero

Aislada, pareada o agrupada.

0,40 m2./m2.

50%

Dos plantas mas Bajo Cubierta, 7,50 m

2 plazas por vivienda
Las marcadas por la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Leén

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
DILIGENCIA: Parn hacer constar que el presente DOCUMENTO para L aprobacion
definitiva, e aprobado provisionalmente por el Pleno Muniepal en se 0
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de o, con el doaunento gue sinvid de Duse para laaprobacion provis
2009, con b medieneiones y/o modificaciones pryggyngas el Connsion Temtonal de U ibanisie

e Salamanca en seaon de 20 de mayo de 2000 G g - P08,
Fan Calreriaos \IIr 1 Jibo gle 2004
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!

Filovz Jesns e i‘v‘.lkllloi g




Suplemento al N.° 201 Martes, 20 de octubre 2009 121

El objeto de la presente Modificacién Puntual es el de establecer la unificacién de los
actuales sector U.Ur 19 y U.Ur 20 delimitando un unico sector de suelo urbanizable
delimitado que denominaremos en adelante SECTOR 19 de las NN.UU. de

Cabrerizos.

Ademéas se establecera conjuntamente la Ordenacién Detallada del mencionado
sector, conforme al articulo 128 RUCyL.

Se justifica esta modificaciéon, a tenor de las actuales necesidades del municipio de
Cabrerizos, que necesita obtener un espacio Unico dedicado a Sistema Local de
Equipamientos publicos de gran superficie, que no se podria conseguir si se
desarrollasen los sectores por separado.

" AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
II)I’EJ(II'NF.IJ‘\: Para hacer constar que ¢l presente DOCUMENTO para ka aprobacion
detimtiva, Tue aprobado provisionalmente por ol Pleno Municipal en sesio iria o g
v In ! pal en sesiom ordinana celebrada ¢l
dia 9 de julio de 2009, y s corresponde, segin informe emitido por la (6enico muni ipal e 30

1J|I'_II||I|U, con el documento que sirvier de hase para la aprobacion provisional de 12 de febrero de
Huy)

waciones v modificaciones iy
acn sesiin dé 20 e mayo de 2
En Cabreneos

L1 SH

s por by Comsion Termtoral de U danisimo
Kple. 30:3/08,

2 milio de 2000

H!{m

de Salaman

Felo: Josis e cles Minios
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FICHA URBANISTICA SECTOR 19

Se muestra a continuacién la tabla con los principales parametros urbanisticos del

sector.

PLAN PARCIAL SECTOR 19 -NNUU CABRERIZOS

Instrumento de Ordenacién:
Uso Global:

Densidad minima de poblacién:
Densidad maxima de poblacién:
SUPERFICIE

Usos incompatibles:

Tipologia:

Edificabilidad Bruta:
Ocupacién de parcela:

Altura méaxima:

Aparcamiento:

Cesiones y reservas:

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Ordenacion Detallada inherente (art. 128 RUCyL)
Residencial.
17 viv/ha
18 viv/ha
417.724,751 m?
Agricola, ganadero
Aislada, pareada o agrupada.
0,40 m?/m?
50%
12,5 metros
2 plazas por vivienda (asimilable a art. 44e)
Las marcadas en la Ley 5/99 Urbanismo Castilla y Le6n,
Incluye la reserva del 30% de la edificabilidad residencial
167.089,90 m?

Para conocer la superficie real del sector, se ha realizado un levantamiento

topografico ex profeso.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

DILIGENCIA: Pama hacer constar que el preseme DOCUMENTO  paa aprolyacion

|Ia-i||m|v.'|: Iue aprobado provisionalmente por el Pleno Munic ipal en sesion ordinana celebrada o
dia 9 de julio de 2009, y sc corresponde, sepin mforme emitids por b téenico s ipal de 30

de o, con el docaumento que sivio de base pgra L aprobacion provisional de 12 de febrero de

2000, con la meheaciones yi6 madilidaciines ot
de Salamanca en sesion de- 20 de mayo dé 200

st por la Connsion "Famitoral de Urbanisino
)
)

Fn Cabyrerizos

i |J.~ Munios
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ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION

Se pretende en este punto realizar un anélisis de la influencia que sobre el modelo
territorial y urbanistico vigente pueda tener la modificacién propuesta.

Se considera iniciaimente que esta modificacién no tiene afeccién alguna sobre el
planeamiento territorial.

En cuanto a la Ordenacién General vigente, no se incurre en un cambio relevante
puesto que se mantienen en todo momento las determinaciones y condiciones
urbanisticas que presentaban ambos sectores por separado, manteniendo
exactamente los mismos parametros.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente DOCUMENTO para la aprobacion
delinitiva, Tue aprobado provisionalmente por el Pleno Mumcipal en sesion ordinana celebrada ¢l
dia 9 de julio de 2009, y sc corresponde, segim mforme cmitido por la tecmico mumeipa de 30
de jumio, con el docanperto Gne sirvionthe hase para L aprobacion provisional de 12 de febrero de
2000, con L indiencienes /o modilicagorics prefiritas por T Comsion Termtonal de Urbanismo
Laple. ARHOR.
julio de 2000
AMRIOY

e Salumanca en sesion de 20 de mayo de 20
En Cabrenzos @

2yl £ .
Fdw.: Jesin s Muneoz
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T1. CARACTERISTICAS DEL AMBITO {sector 19)

Cap.1 Caracteristicas fisicas y territoriales

Situacion

El ambito de planeamiento se sitiia al norte del municipio de Cabrerizos. Comprende el
sector 19 de las NN.UU. de Cabrerizos.

Esta delimitado al este por el Camino de Moriscos, al oeste por el Camino del
Manzano, al norte por el arroyo del Valle y al sur por el casco urbano de Cabrerizos.

Topografia

El ambito urbanistico cuenta con una topografia que podia se considerada como
ondulada, con una configuracién de ladera ascendente de oeste a este.

Al oeste del ambito se situan los puntos bajos entorno a la cota 806,50 (Camino del
Manzano), por el contrario las puntos mas altos se encuentran en la linde este con
cotas cercanas a los 849,00 metros sobre el nivel de mar (Camino de Moriscos).

Geologia y geotecnia

El marco geolégico general se encuadra dentro de la hoja N° 478 (Salamanca) del
Mapa Topografico Nacional 1/50.000. Corresponde en su mayor parte a al Sur-Oeste
de la cuenca del Duero.

Los terrenos que abarca el SECTOR 19 estan formados por materiales
sedimentarios, originados por sedimentacién mecanica dando lugar a rocas
semidisgregadas en éste caso arcillas arenosas y limos arcillosos de indice de
plasticidad IP de 10 a 20.

Se muestra a continuacién el mapa geolégico donde se sitia la zona a estudio.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente. DOCUMENTO para | aprohacion
definitiva, fue aprobado provisionalimente por ¢l Pleno Municipal en sesion ordinar 1.‘_]v'.‘||'.u I.I‘s'l
dia 9 de julio de 2009, y s¢ corespoirde, sepin inlorme cuntido por i.|.|rr1u:u N |.|n.|'l de 30
de jumio, con el documento que sivio de base para la aprohacion provisional de 12 de Tebrero de
9004, con la indicaciones y/o modilicaciones presentas por la Comision "Fermtonal de 1 irhanisime
de Salamanca en sesion de 20 demayo de 2000 cyple. 08,
L Cabreriaos sl et uibio de 2009
| L St CEARIO

upidles Munos

Felov.: Jesns l‘h
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Hidrografia

1.- El ambito de planeamiento se encuentra delimitado al noroeste por el arroyo del
valle. Dicho arroyo esta incluido en la superficie del sector. En la ordenacion
detallada se ha respetado una amplia franja entorno al cauce donde se han situados
la mayor parte de los Espacios Libres Publicos, no habiéndose situado en este
espacio edificaciones o infraestructuras que pudieran interferir en el comportamiento

natural . Se muestran a continuacién varias imagenes del estado actual del arroyo.

Se ha realizado un estudio hidrolégico-hidradlico del arroyo y su afeccién al sector.
En las conclusiones del estudio se propone un encauzamiento del arroyo con
escollera, para mejorar las condiciones hidréulicas.

2.-Por otro lado, en la parte sureste se sitia un depdsito de agua de titularidad
municipal con una capacidad de 1.200 m® , abastecido mediante dos sondeos de

gran aforo.

Vegetacion y paisaje

El sector se caracteriza en la zona sur por un paisaje puramente urbano, y en la parte
norte por un paisaje de llanuras y campos agricolas. En la zona del arroyo se situan
algunos arboles tipicos de la vegetacion de ribera, con un porte importante por cuyas
caracteristicas deberian de ser conservados.
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Estructura de la propiedad del suelo

La estructura del suelo se define en los planos de informaciéon resaltindose la
delimitacion de las parcelas, el nimero de referencia y la superficie inicial aportada de
cada parcela.

Se adjunta seguidamente el listado completo de parcelas asi como las superficies
correspondientes a cada una de ellas .

La carretera que atraviesa el ambito (Crta de Villares a Cabrerizos) tiene caracter
publico y, por tanto, constituye un bien municipal de caracter demanial. Considerando
que su superficie total es inferior a la que representan de manera conjunta los nuevos
viarios que resultan de la ordenacién del sector, a estos terrenos no se les adjudicara
aprovechamiento lucrativo alguno en el correspondiente Proyecto de Actuacién, sino
que se repartiran proporcionalmente entre los propietarios del sector.

En las carreteras de Diputacién se deberé establecer la linea de dominio publico a 3
metros de la arista exterior de la explanacion tal y como contempla su normativa.

La superficie de cada una de las parcelas ha sido determinada a partir del
levantamiento topografico del sector y teniendo en cuenta los datos que figuran en la
némina del Catastro o en el Registro de la Propiedad. Para aquellas fincas en las que
los linderos no se encuentran materializados en el terrenos, se ha procedido a efectuar
una medicion digital sobre la base topografica utilizada en el mismo, determinando la
superficie aportada correspondiente a cada una de ellas.

Las lineas del dominio publico perteneciente a Confederacién se han establecido en
funcién de los resultados del estudio hidrolégico.
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Relacion de terrenos incluidos en el Ambito de ordenacién
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SOZITANYV) 40 OLNIIWNV.INIIAV

rromeTames oo e P
|V Consuelo Rodriguez Hernandez D. Agustin Rodriguez Marfin = e (oo _m
2 |Ayuntemiento de Cabrerizos 58 2207 100% 15.327,47
3 |Construcciones Ferrei-a 59 1790 100% 21.338,27
4 |Manuel Garcia Sénchez y Otros ) 1791 100% 10.456,71
5  |Manuel Garcia Sénchez y Otros 81 1792 100% 30.890,20
6  |Construcciones Pristo Sierra S.A. 62 2448 100% 13.967,03|
§ 7 |Construcciones Prieto Siemra S.A. 10062 2449 100% 14.879,54|
s 8  |Construcciones Prieto Siea S.A, g 1809 100% 10.635,60
E 9 |Construcciones Pristo Sierrs S.A. 5 1810 100% 27.047.55
9 10 |Construcciones Pristo Sierra S.A. 7 1811 100% 4.669,83
§ 11 |Manuel Rios Prieto S.L. 11 1815 100% 43.370,89
12 |itevar S.A. 12 1818 100% 36.090,52
13 it 15 1819 o 58.408,04
Inmobiliaria Josema 97 S.L. 50%
14 Marfa Elena Martin Fernandez y Otros 16 1820 100% 45.421,91
15  |itevar S.A, 10011 3406 100% 51.667.56
21 |Construcciones Prieto Sierra S.A. Deposito de Agua__ 100% 151,88
s i e (AT o | a0s.41488
16 |camino de Servicio (Ayuntamiento de Cabrerizos) 502-8001 100% 274,11
g 17 Carretera de Villares a Cahrerlz_ogpipuhcién de Salamanca) 501-9026 100%
2 18 |camino de Moriscos (Ayuntamiento de Cabrerizos) 502-8002 100% 8.550,39
3 18 Camino del Manzano (Ayuntamiento de Cabrerizos) 501-8007 100%
é 20 |Arroyo de Valle (Ministerio de Medio Ambiente) 501-9016 100% 4.485,66
.~ TOTALSECTOR10(SupefficieBruta) . . . 417.724,76
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Descripcion Catastral.

FINCAN° 1

Descripcién Catastral:

Referencia catastral:

Domicilio Tributario: Poligono 501- Parcela 57
Situacion: Paraje LIVIANO. Cabrerizos.
Superficie finca: 20.941 m2. I
Uso: Labor o Labradio Secano. P A
Naturaleza: Rustica. \ 4

L]

FINCA N° 2

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 501- Parcela 58
Situacion: Paraje LIVIANO Cabrerizos.
Superficie finca: 15.435 m2.

Uso: Labor o Labradio Secano. /
Naturaleza: Rustica.
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FINCA N° 3

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 501- Parcela 59

Situacion: Paraje de LIVIANO Cabrerizos. \

Superficie finca: 21.493 m2.
Uso: Labor o Labradio Secano.

Naturaleza: Rustica.

e

FINCAN° 4

Descripcién Catastral:

Referencia catastral. 501- Parcela 60

Compra-Venta)

Superficie finca: 10.510,09 m2.
Uso: Labor o Labradio Secano.
Naturaleza: Rustica.

Situacion: Paraje de LIVIANO. Cabrerizos.
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FINCA N° 17

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 501 - Parcela 9026
Situacion: Cp 553.Villares-Cabrerizos o :
Superficie finca: 14.698 m2.(Total) |
Uso: Via de comunicacion de Dominio publico ;',-_'-'-’:-'

- -~

FINCA N° 18

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 502 - Parcela 9002
Situacién: CM DE MORISCOS

Superficie finca: 13.465 m2.(Total)

Uso: Via de comunicacién de Dominio publico
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FINCA N° 19

Descripciéon Catastral:

Referencia catastral: 501 - Parcela 9007
Situacion: CM DE MANZANO

Superficie finca: 10.674 m2.(Total)
Uso: Via de comunicacion de Dominio publico

FINCA N° 20

Descripcién Catastral:

Referencia catastral: 501 - Parcela 9016
Situacion: ARROYO DEL VALLE

Superficie finca: 3.148 m2. "f' -;"'
Uso: Hidrografia Natural ‘-.\ 3 .
. 7/
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FINCA N° 21

Situaciéon: DEPOSITO DE AGUA
Superficie finca: 1.650 m2.
Uso: Depésito de Agua
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Cap.2 Usos del suelo, edificaciones e infraestructuras
En la actualidad el suelo es utilizado para usos agricolas.
Sobre el terreno existen los siguientes servicios urbanos e infraestructuras:
* En la zona sureste del ambito, se encuentran situados depdsitos de agua

potable para el suministro al municipio, con una capacidad de 1.200 m®
abastecido por dos sondeos de gran aforo.

= El sector es atravesado por una linea aérea eléctrica. Dichas lineas deberan se
soterradas conforme a las instrucciones de la compaiiia suministradora, en las
obras de urbanizacion del sector.

= En paralelo a la carretera del Manzano y en el limite oeste del sector se
encuentra una linea telefénica que del mismo modo debera ser soterrada en el
proyecto de urbanizacion.
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= En el ambito de la actuacion se sittian varios pozos de agua. En la actualidad

se encuentran en desuso y estan clausurados.

= -En paralelo a la carretera de los Villares discurre una red de saneamiento que
continua por la cuenta de hormigén de la carretera y termina en la obra de
drenaje transversal situada en el cruce del arroyo bajo la carretera. Esta
infraestructura de saneamiento se encuentra sin utilizar actualmente.
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.11 .CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia y oportunidad se deriva directamente de las previsiones realizadas
e incluidas por el Ayuntamiento en el planeamiento general, ya que se trata de
desarrollar uno de los sectores de suelo urbanizable delimitado del municipio, sector
19.

Igualmente se debe tener el cuenta la necesidad de obtener un gran superficie por
parte de Ayuntamiento destinada a Equipamiento Pablico.

T.1Il OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION

La ordenacién propuesta responde a los siguientes objetivos:

1. Dotar al ambito de ordenacién de una amplia zona destinada a Espacios Libres
Publicos, entorno al trazado del actual arroyo, dando el primer paso para la
creacién de un amplio parque en futuros desarrollos urbanisticos.

2. Mejorar de las condiciones geométricas y de los accesos en las carreteras que
se encuentran incluidas en el ambito. Cumpliendo de esta manera con las
exigencias emanadas del Plan de Carreteras 2.006-2.015 de la Diputacion de
Salamanca. En este sentido, se debe hacer hincapié en que la ordenacién
detallada, consigue un tratamiento de los accesos mediante vias de servicio,
evitando la salida directa a la carretera desde las viviendas.

Por otro lado, la situacién de las glorietas en el inicio del futuro casco urbano,
permite una reduccion de la velocidad de los vehiculos que acceden al
municipio, mejorando la seguridad vial de la futura travesia.

3. Dejar ordenado el sector a nivel de detalle, con el parcelario ya definido, para
facilitar las actuaciones edificatorias de manera inmediata, sin necesidad de
tramitar otras figuras de planeamiento intermedias, como serian los Estudios
de Detalle, en caso de un parcelario no definido o impreciso.

4. EIl tamarfio de las parcelas es otro de los objetivos de la ordenacién, tratando
de facilitar la construccién de todas las tipologias previstas en las normas
subsidiarias

AY LN EAMIEDN LU DE CABREIOLLUD
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5. Potenciar la utilizacién de las dotaciones publica, evitando que se conviertan,
como viene siendo habitual, en espacios residenciales sin rentabilidad social.
Para ello se buscaran emplazamientos adecuados, de manera que el disfrute
de los mismos sea atractivo no solamente para los residentes del sector, sino
también para el resto del municipio. En este sentido se ubica la zona destinada
a equipamientos publicos colindante al actual casco urbano de Cabrerizos.

T.IV ORDENACION DETALLADA (SECTOR 19)

Condicionantes de la Informacion

De la informacién antecedente se deducen los siguientes condicionantes para la
redaccion de la Ordenacién Detallada:

e EIl terreno cuenta con una configuracién topografica en forma de ladera
ascendente desde la carretera del Manzano hacia la carretera de Moriscos.
Las pendientes no son excesivas, por lo que se podrd mantener
aproximadamente la topografia actual minimizando el movimientos de tierras.

e Estos suelos son atravesados actualmente con una linea eléctrica aérea que
debera ser soterrada en las obras de urbanizacién del sector. Iguaimente
debera se soterrada la linea telefénica que atraviesa el &mbito por el oeste.

e En la ordenacién, se debera respetar los condicionantes que la Diputacién de

Salamanca establece en sus carreteras.

e El abastecimiento del ambito de ordenacién se debera plantear de manera
auténoma en esta ordenacion detallada, puesto que los recursos actuales del
Ayuntamiento no pueden dar servicio a este niumero de viviendas. En
consecuencia se realizaran sondeos en el ambito para el abastecimiento del
sector (viviendas, zonas verdes publicas y privadas). Estos sondeos se
derivaran a un nuevo depésito que se construira colindante al existente en la

Zona.

» El saneamiento se encuentra garantizado por las redes municipales
existentes. Si bien Cabrerizos cuenta en un futuro con poder construir un
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colector general, al que se acometeran las tuberias de saneamiento de la
presente ordenacion.

Se muestra a continuacién una relacién de las principales determinaciones Y
objetivos de la ordenacion detallada propuesta .

1. Creacién de una_zona verde amplia situada entorno al arroyo, manteniendo las

masas alboreas existentes, proponiendo la conservacién y mejora de la
vegetacién de ribera.
Igualmente se situaran una zona verde , donde se disefiara un area de juegos

infantiles.

2. Mejora de los accesos al municipio mediante la creacién de glorietas en las
carreteras que atraviesan o limitan el ambito, mejorando la seguridad vial
puesto que se reduce la velocidad de los vehiculos a la entrada del municipio.

3. Creacidn de vias de servicio en las tres carreteras, evitando accesos directos a
las carreteras desde las zonas de viviendas, y consiguiendo una mayor
seguridad en la futura travesia.

4. Disefio de un_vial peatonal de 15 metros de ancho que unira la zona verde que
se sitia al sur del sector con la ronda de circunvalacion del sector, creado una
zona de paseo para el pueblo.

5. La implantacién de_viales de tréfico restringido , donde el transito peatonal
tendra preferencia frente al trafico rodado. Este ditimo, Unicamente podra
utilizarlo para el acceso a los garajes privados de las viviendas y tendra
restricciones de velocidad.

6. Situacion de una zona de cardcter terciario, que permita la implantacién de
servicios para uso tanto de los habitantes del Plan como para los del resto del

municipio.

7. Dimensionar una red viaria interior adecuada a las necesidades del trafico y
aparcamiento previsibles, dando continuidad a la malla viaria existente.

8. Destacar el caracter de residencial unifamiliar y dotacional publico con un
amplio y unico Sistema Local de Equipamientos.
AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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9. Dimensionamiento de las parcelas edificables de manera que se puedan
implantar todas las tipologia de vivienda unifamiliar permitidas.

10. Dotar al ambito de ordenacién de una solucién esquematica de los servicios

urbanos necesarios, previendo zonas para su implantacién.

Objetivos de la ordenacién propuesta

Sobre la base del contenido de la Informacién urbanistica y de las determinaciones
establecidas, el desarrollo de la ordenacién detallada persigue los siguientes
objetivos:

= Las manzanas son el resultado de la adaptacion de la red viaria a la
topografia, de tal forma que una de las premisas que mas ha
contribuido al disefio ha sido el considerar, al hacer el trazado, realizar
el menor movimiento de tierras posible.

= Las dimensiones de las unidades parcelarias van en funcién del disefio
de la ordenacién, considerando asi diferentes tamafios segln los
condicionantes de tal manera que el nuevo trazado viario aproveche al
maximo la superficie de los sectores permitiendo tanto la ejecucion de
las infraestructuras necesarias, considerando las ya existentes, como
las de las diferentes tipologias para manzanas residenciales: aisladas,
pareadas y adosadas.

La propuesta de ordenacion permite alcanzar los objetivos descritos tiene en cuenta,
tanto las condiciones econémicas y sociales del mercado inmobiliario del entorno de
Salamanca, como las particularidades geograficas del ambito territorial en el que se

asienta el sector.
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Ordenacion propuesta (Zonificacion)

La zonificacion se detalla en los planos correspondientes. La asignacion de
aprovechamientos urbanisticos a cada una de las parcelas se ha pormenorizado en

los cuadros sintesis.

La calificacién pormenorizada del suelo sera la siquiente:

. SL.EQ Pu Sistema Local de Equipamiento Publica
Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamiento

de titularidad publica al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

° SL.EQ Pr Sistema Local de Equipamiento Privado
Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamiento
de titularidad privada al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

. SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Publicos
Parcelas con uso pormenorizado destinado a Espacios Libres Publicos y Zonas
Verdes de titularidad publica al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

. Vi Viario Publico
Zonas destinadas a permitir el acceso y la movilidad tanto para vehiculos como para

peatones. Se incluye en este uso global los siguientes usos pormenorizados.

Via Mixta (VI-M)

Vial Peatonal: Destinado unica y exclusivamente a peatones.

Vial de Trafico restringido: Vial disefiado para la convivencia entre peatones y
vehiculos que acceden a zonas de aparcamiento privadas. Se construiran mediante
pavimentos continuos, y primara su caracter de uso publico.

® SuU Servicios Urbanos e infraestructuras
Zonas destinada a la colocacién de los Servicio Urbanos o infraestructuras necesarias
para el funcionamiento del ambito

. RU Residencial Unifamiliar Libre

Parcelas en las cuales se permite una edificacién unifamiliar (en todas las tipologias
permitidas )de precio libre.

. RU-P y RUP-JOVEN Residencial Unifamiliar de Proteccion Publica

Parcelas en las cuales se permite una edificacion unifamiliar (en todas las tipologias
permitidas), para vivienda de proteccion publica.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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En esta ordenacién se establece la posibilidad de aplicar el art 86 del Reglamento de
Urbanismo, maodificado por el Decreto 99/2005 de 22 de diciembre, de la Junta de

Castilla y Ledn, para la promocién de la "vivienda joven”.

« TC Zonas destinadas a uso Terciario
Parcelas con uso pormenorizado destinado a Terciario general al servicio del ambito
objeto de la Ordenacién Detallada.

Aprovechamiento lucrativo

El aprovechamiento bruto establecido en las NN.UU para el sector es de 0,4 m?/m?.

Aplicando este parametro a la superficie total del sector se obtienen 167.089,90 m?
de edificabilidad total maxima en el ambito.

Coeficientes de homogeneizacion

Para la estimacion de los coeficientes de ponderacién entre diferentes usos se ha
realizado el calculo de la relacién entre las rentabilidades correspondientes a cada
de estos usos. Estableciéndose tal y como se indica en el articulo 102 del RUCyL, el
coeficiente 1 para el uso predominante (en nuestro caso la Residencial libre RU).

a) Para el calculo de los precios de la vivienda de proteccion oficial régimen normal,
se parte del Precio Basico Nacional (PNB), establecido para 2.007 en 728 €/m?.

Por otro lado, y segun el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, por el que se
modifica el Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicacién del Plan
Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Leén 2002-2009, los coeficientes de
ambito municipal a aplicar en 2.007 son los siguientes.

Vivienda Joven | Vivienda de Vivienda de
Precio General |Régimen Especial
AM. 1° 2,07 1.34 1.61
AM. 2" 1.30 1.60 1.40
AM. 3° 1.70 1.60 1.40
AM 4° 1.50 140 1,20

Cabrerizos se encuentra clasificado en como ambito provincial 3°

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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Se obtiene un precio para el metro cuadrado Util de las viviendas de proteccién

oficial de precio general:

Precio Vivienda de Proteccion =728 €/m? ™'x 1,60 =1.164,8 €/m? "™

Por otro lado, la estimacién del precio de la vivienda libre en la zona del estudio, se ha
realizado mediante una prospeccién de los precios inmobiliarios de las viviendas
unifamiliares situadas en la misma zona, a través de consultas a varias inmobiliarias.

De este analisis se desprende el siguiente precio medio de la vivienda libre unifamiliar.

Precio Vivienda Libre =1.500 €/m? ™"

Puesto que en este estudio se establece las mismas caracteristicas, tipologia y
superficie media de vivienda entre la vivienda colectiva libre y de proteccién publica.
Se considera que para el establecimiento del coeficiente de homogeneizacion sera
suficiente sera suficiente el calculo de la relacion entre el precio del m2 util entre los
dos usos.

Con estos resultados se obtiene un coeficiente de homogeneizacién de 0,776, para el
uso residencial unifamiliar con proteccion publica.

b) Se establece para Vivienda Joven.

Precio Vivienda de Proteccién =728 €/m? ™'x 1,70 =1.237,6 €/m? "

c) Para el calculo del uso terciario se han consultado precios de locales comerciales,
oficinas...etc, en las cercanias del &mbito, comprobandose que no existe gran numero
de ofertas en esta zona. Se ha optado por tanto, por la utilizaciéon de ratios conocidos
del precio de este tipo de locales frente a la vivienda libre .

Precio Terciario =1.350 €/m?"™"

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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TABLA DE COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION

us Coeficiente homogeneizacién

Vivienda unifamiliar libre 1

Vivienda unifamiliar PP (Regimen General)0,776
Vivienda unifamiliar PP (Vivienda Joven) 0,825
Terciario/Equipamiento privado 0,900

Aprovechamiento homogeneizado

Teniendo en cuenta la edificabilidad propuesta para cada uno de los usos
pormenorizados del sector y los coeficientes de homogeneizacién se obtiene un
aprovechamiento lucrativo en el uso predominante de 155.599,63 m? vivienda libre.

EDIFICABILIDAD COEF.HOMOG EDIFICABILIDAD HOMOG
RU (Residencial Unifamiliar
Libre) 99812,93 1,0000 99812,9302
RUP (Residencial
Unifamiliar PROTECCION 0,7765
PUBLICA) 32082,73 24913,3063
RUP-JOVEN (Residencial
Unifamiliar VIVIENDA 0,8251
JOVEN) 10694,24 8823,3917
EQ-G (Privado) 9500,00 0,9000 8550,0000
|T (Terciario) 15000,00 0,9000 13500,0000
TOTAL 155.599,63 |

Reservas destinadas a viviendas de protecciéon publicas

Las NN.UU. establecen una reserva del 30% de la edificabilidad residencial destinada
a vivienda con algun tipo de proteccién publica.

La Ordenacion propuesta cuenta con una edificabilidad residencial de 142.589,90
m?, de los que 42.776,97 m® se han destinado a VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL, es decir el 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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Reservas destinadas a Sistemas Locales de Equipamiento, Espacios Libres

Publicos y aparcamientos
Teniendo que la edificabilidad homogeneizada del sector, es decir los metros edificables

en el uso predominante del sector es de 155.599,63 m?, se obtienen las siguientes
reservas minimas.

Sistema Local de Equipamientos (SL.EQ)

De acuerdo al Art. 44.3 de la Ley 5/1.999 y el art. 104,105,106 y 128 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establecen las siguientes reservas minimas para
los Sistemas Locales de Equipamientos ,20 m?. de suelo por cada 100 m? en el uso
predominante, con un minimo del 5% de la superficie de los sectores. Por tanto,
deberian reservarse al menos 31.119,92 m?, para este uso.

En la Ordenacién se han reservado dos parcelas destinadas a Sistemas Locales de
Equipamientos, con las siguientes superficies.

|PARCELAS| [Superficie |
SISTEMA LOCAL 2| Equipamiento General publico 25.635,71
EQUIPAMIENTOS 22| Equipamiento General privado 7.974,80
TOTAL | 33.610,51 |

Sistema Local Espacios Libres de Uso y Dominio Publico (SL.EL)

De acuerdo al Art. 44.3 de la Ley 5/1.999 y el art. 104,105,106 y 128 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, se preveran 20 m? de suelo por cada 100 m? en el
uso predominante, destinados a Espacios Libres Publicos.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
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En el Ordenacion se ha dejado previstos varias zonas destinadas a Espacios Libres

Publicos, cuya zonificacion se puede observar en los planos de ordenacién y con las

siguientes superficies.

[PARCELAS| [Superficie |
SISTEMA LOCAL 1| Espacios Libres Publicos 19.137,83
ESPACIOS LIBRES 8| Espacios Libres Publicos 12.165,63
PUBLICOS e e
23| Espacios Libres Publicos 1.664,48
TOTAL | 32.967,94 |

Tal y como prevé el RUCyL, se plantardn especies vegetales en el 50% de la

superficie total. Esta zona de arbolado seré definida con precisién en el proyecto de

urbanizacién, donde se disefiaran los espacios libres publicos.

Reserva de aparcamientos

El viario disefiado tiene dos funciones principales, por un lado permitir el acceso

tanto a peatones como a vehiculos a los edificios destinados a equipamiento

publicos, y por otro, la situacién de los aparcamientos.

= De acuerdo con el art 44.b de la Ley 5/1999 se preveran 1 plaza de

aparcamiento para uso publico por cada 100 m

2

predominante.

edificables en el uso

Esto supone una dotacion de al menos 1.556 plazas de aparcamiento para uso

publico.

En los planos de ordenacién se han indicado en cada franja de aparcamiento el

numero méaximo de plazas que se podrian situarse sobre el viario, obteniéndose un

total de 2.941 plazas de aparcamiento.

= lIgualmente se han respetado los minimos establecidos en la Normativa de

Accesibilidad y Supresién de Barreras en Castilla y Leén, que estable 1 plaza

de aparcamiento para personas en situacion de discapacidad con movilidad

reducida, por cada 40 plazas o fraccién. Se proyectan por tanto mas de 74

plazas de aparcamiento con estas caracteristicas. Se han situado cerca de

los accesos peatonales v de las zonas de equipamientos.

. AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
IILIGENCIA: Pwa lacer constar que ol presente. DOCUMENTO para la aprolacion

detima, hieaprobado provisiomalmente por el Pleno, Mymicipal en sesion ordmaria celebrada ol
0 de 2009, v o

o L Comision " Lermtonal de T rhanising
L .""."-.'I}M
b e 2000

'\Iu,n o provissonal de 12 de leliero de



146

Martes, 20 de octubre 2009

Suplemento al N.’ 201

Cuadro de justificacion del cumplimiento de las reservas minimas
LEY 5/1999, DE URBANISMO DE ORDENACION
{SECTOR 19.
CASTILLA Y LEON

rn2

RESERVA MINIMA  |m2 suelo

Ln2 suelo

EQUIPAMIENTOS

SISTEMA LOCAL|

cada

predominante
|sector.

ledificables en el usol

20 m2 de suelo por31.119,92

100m2

del

33.610,51

PUBLICOS

predominante
|sector.

20 m2 de suelo por31.119,92

EISTEMA LOCAI;]cada
SPACIOS LIBRE ificables en el uso

100m2

del

32.967,94

APARCAMIENTO

del sector

1 plaza por cad
100m2 edificables en|
[EN VIAS PUBLICAS le/ uso predominante

*h.s56

2.941
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Reservas destinadas a infraestructuras y servicios urbano
me. d. =

i i i icios urbanos
En el sector se han reservado varios espacios para la situacion de servi
ici i iones, con una
infraestructuras necesarias para dar servicio a las futuras edificacio
e
2
superficie total de 1.428,59 m*.

[PARCELAS| supertce |
538,872
38 |Servicios Urbanos 853717
40 Servicios Urbanos 12.000

SERVICIOS URBANOS E Servicios Urbanos
INFRAESTRUCTURAS 42 — 12,000
44 [Servicios Urbanos 12,000

45 Servicios Urbanos
OTAL [ 1.428,59 |

T
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T.V. CUADROS SINTESIS

A continuacién se incluye un Cuadro de Ordenacion, en el que se definen los
parametros urbanisticos asociados a cada una de las parcelas en que queda dividida
la totalidad del ambito ordenado.

Los parametros definidos son los siguientes:

a) Numeracién y uso pormenorizado de la parcela.
b) Superficie de suelo.

c) N° maximo de viviendas

d) Indice de edificabilidad

e) Edificabilidad (Aprovechamiento total méaximo)
g) Coeficiente de homogeneizacion

h) Edificabilidad homogeneizada

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente DOCUMENTO  para la aprobacion
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|ED—-HCAB_ILID'A' N* maximo Coef. Edificabllidad
PARCELAS Usos permenotizado Superficle Ind Edificabllidad |D viviendas homog homog
ZV Zonas vardes 19137.83]
f 2|EC-G (PUBLICO! Equipamiento General publico 25635.71)
8|7V Zonas vardes 12165 83|
2312V Zones verdes 166448
38|50 Samicios Urbanos
39[SU-F (Dapesio) Sarvcics Urbanos (Exstents] 155172
2 40[5U Ssrvcios Urbanos 853,72
[X1EN Seraclos Urbanos 1200
IEN Ssendcios Urbanos 1200
o 45|50 Sendcios Urbanos 1200
B[ Viano Pubhco 139645 41|
3IRU 480852 06356 3.12000 16 1,0000 120,00
4[TERCIARIO 1261790 1888 15.000.00 0,8000 13500,00
5[RU 13.375,62 06304 355293 a4 10000 55283
8[RU 1183343 06427 760500 39 10000 605,00
7IRUP 656,80 12106 805873 44 | 07785 5251 81
9[RU Residencial Unifemilier Ibre 700 55 06258 487500 25 1,0000 4875,00
10|RU |Residencial Unifemilier ibre 552348 5355 3510,00 18 1,0000 3510,00
11[RU Residencial Uniferiher ibre 37302 6476 408500 21 1,0000 409500
12|RUE bﬁrﬂj___al Onifemier de PP 03229 2010 | 1092000 — %0 | 0.7765 547574
13[RU [Residenciel Uniferilisr libre 976520 06380 240,00 32 ,0000 6 240,00
14 Residencial Unifamiliar ibre 6.05063 06438 800,00 20 0000 900,00
15[RU Residenciel Unifemilier ibre 14.266 80 05424 185,00 a7 10000 5.165,00
16 |RU Residencial Unifamiliar libre 555311 06321 510,00 18 1,0000 51000 |
o 17|RU-P {JOVEN) Residenciel Unifemilier e PPLJOVEN) 5.134,1€ 08578 440424 26 06251 3633,76
o 18[RU Residencial Unifamiliar ibre 334 44 0,701 565,00 3 0000 565,00
= 18|RU Residenciel Unifemiliar ibre 137186 0,5686 760,00 4 ,0000 780,00
E 20|RU Residencial Unifamiliar Ibre 01,10 05995 760,00 4 10000 760,00
21[RU Residenciel Unifsmiliar I bre 5.000.24 05480 900,00 20 10000 900,00
.9 22|EG-G (PRIVADO) @e iento General privado 7.674,80 11913 500,00 05000 550,00
i 24 JOVEN) Residencial Unlemilar de PP(JOVEN) 719,81 08226 080 00 18 08251 252468
3 25 R Residencial Unfemiar de PP 64031 11969 436800 24 0.7765 3301,
a 26 Residencial Unifemiliar [bre 20332 06356 5850 00 30 1,0000 53850,00
pi sidencial Unifemiar [bre 406892 08218 120,00 16 1,000 312000 |
: 28 [RU-P (JOVEN) [Residenciel Uniferniliar de PP{JOVEN) 85634 08375 230,00 19 08251 2664.94
29|RU Residencial Unifemiliar libre 25182 0,6586 214500 1 1.0000 214500
30|RU Residencial Unifamiliar libre 23696 06382 526500 27 10000 5265.00
31|RU Residencial Unifamiliar libre 4.191,19 06514 2.730,00 14 .0000 273000
32|RU Residenciel Unifemiliar ibre 4614.70 06338 2.925.00 15 0000 202500 |
33[RU Residencial Unifamiliar libre 230049 05934 365 00 T 1,0000 136500
34[RUF Residenciel Unifemilier de PP 452088 2210 642,00 31 0.7765 438120
35|RU-P Residencial Unifamliar de PP 647.23 1688 09400 7 0.7765 240256
36[RU Residencial Unifem liar libre 12668 05233 70,00 26 0000 507000
37|R0 |Residencial Unifamiliar libre 548713 06396 510.00 i 1,0000 00
a1|RU Residsnciel Unifamilier libre 505847 0,6552 31500 17 1,0000 5,00
2[R0 Residenciel Unifemiiar ibre 172,76 06318 900 00 20 71,0000 ]
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MODIFICACION PUNTUAL NN.UU +ORD DETALLADA (SECTCR 19) DN-UN NORMATIVA URBANISTICA
R v S o e 23 e N Il

DN-UN NORMATIVA URBANISTICA

T.L.DISPOSICIONES GENERALES

Ambito de Aplicacion.

El ambito de aplicacion de las ordenanzas ser4 el definido en |a presente Ordenacién
Detallada, del sector 19, del municipio de Cabrerizos (Salamanca).

Esta Ordenacién establece en todo su &mbito la totalidad de las determinaciones
necesarias para la aprobacién del planeamiento de desarrollo del sector.

Cualquier condicién no regulada expresamente en estas ordenanzas, deberé ser
remitida a las determinaciones de carécter general de las NN.UU. vigentes en
Cabrerizos.

Vigencia

La Ordenacién entraré en vigor con la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia
del acuerdo de aprobacién definitiva adoptado por la Comisién Provincial de
Urbanismo. Su vigencia ser4 indefinida, sin perjuicio de su modificacién o revision si
es que en algun momento resultan procedentes.

Desarrollo Urbanistico

- La formacién de esta Ordenacién Detallada corresponde a la iniciativa particular. Su
desarrollo correspondera a la Junta de Compensacion, salvo que se decida el cambio
de sistema de actuacion, por parte del Ayuntamiento; o se realice por el Sistema de
Concierto o Concurrencia, de acuerdo a los articulos 78 .79 y 86,87,88
respectivamente de la Ley 5/1.999 y 255,258, 269-276 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn.

- La ejecucién de cualquiera de las obras de infraestructura prevista requerira la
aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

- Los actos de edificacién y usos del suelo estaran sujetos a la obtencion de Ia
correspondiente licencia municipal y conforme al régimen previsto en los articulos 97 y
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siguientes de la Ley de Bases de Régimen Local y en las Ordenanzas de las Normas
Subsidiarias Municipales.

- Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las determinaciones
sefialadas en la presente Ordenacion siempre de acuerdo con el art. 45 de la Ley

5/1.999 y el art. 131 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Definiciones y Conceptos

A los efectos de la normativa urbanistica de este Plan Parcial, se entiende por:

- a) Nicleo de poblacién: agrupacién de construcciones bien identificable e
individualizada en el territorio, que se caracterizan por su proximidad entre si, por la
consolidaciéon de una malla urbana y por necesitar el mantenimiento adecuado de
dotaciones urbanisticas comunes.

- b)_Parcela: superficie de terrenos legalmente conformada o dividida, que puede ser
soporte de aprovechamiento en las condiciones previstas en la normativa urbanistica.
En relacion con este concepto, se entiende por:

1°. Superficie bruta: la superficie original de la parcela conforme a los datos que
consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro y los que resulten de su
medicién real.

2°. Superficie neta: la superficie de la parcela que no esté reservada para la ubicacién
de dotaciones urbanisticas publicas.

3° Alineacion: linea que separa los terrenos de uso y dominio publico destinados a
vias publicas de las parcelas destinadas a otros usos.

4°. Parcela minima: superficie minima que debe tener una parcela para que se
puedan autorizar sobre ella los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

5° Fincas de origen: en la gestion urbanistica, las fincas existentes que sus

propietarios aportan para desarrollar una actuacién urbanistica aislada o integrada.
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6°. Parcelas resultantes: en la gestion urbanistica, las nuevas parcelas que se forman
tras desarrollar una actuacién aislada o integrada.

7°. Parcelacién: division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas nuevas
parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos.

8°. Parcelacion urbanistica: divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas
nuevas parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos, con el fin
manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente; se entiende
que existe dicho fin cuando las parcelas resultantes presentan dimensiones,
cerramientos, accesos u ofras caracteristicas similares a las propias de las parcelas
urbanas.

c) Uso del suelo: cualquier tipo de utilizacion humana de un terreno, incluido el
subsuelo y el vuelo que le correspondan, y en particular su urbanizacién y edificacién.
En relacién con este concepto, se entiende por:

1°. Uso predominante: el uso caracteristico de un ambito, de tal forma que sea
mayoritario respecto del aprovechamiento total del mismo.

2°. Uso compatible: todo uso respecto del cual resulta admisible su coexistencia con
el uso predominante del &mbito de que se trate.

3°. Uso prohibido: todo uso incompatible con el uso predominante del &mbito de que
se trate; en suelo rustico, todo uso incompatible con su régimen de proteccién.

4°. Uso provisional: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y
limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

5°. Acto de uso del suelo: la ejecucién, modificacién o eliminacién de construcciones,
instalaciones, actividades u otros usos que afecten al suelo, al vuelo o al subsuelo.

6°. Intensidad de uso del suelo o edificabilidad: cantidad de metros cuadrados de
techo edificables, que asigna o permite el planeamiento sobre un ambito determinado.

7°. Aprovechamiento o aprovechamiento lucrativo: cantidad de metros cuadrados de
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techo edificables destinados al uso privado, que asigna o permite el planeamiento
urbanistico sobre un &mbito determinado, incluyendo todo uso no dotacional asi como
las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo las dotaciones urbanisticas
publicas.

d) Determinaciones: cada una de las diferentes normas, criterios y orientaciones,
tanto de caracter escrito como grafico, que se contienen en los instrumentos de
ordenaciéon del territorio, planeamiento y gestién urbanistica. Entre las

determinaciones se distinguen:

1°. Ordenaci6n general: conjunto de las determinaciones del planeamiento general
que por su especial relevancia configuran el modelo territorial del término municipal.
Los parametros de ordenacion general son las determinaciones de ordenacién
general que caracterizan un sector de suelo urbano no consolidado o suelo
urbanizable.

2° Ordenacién detallada: conjunto de las determinaciones del planeamiento
urbanistico que no forman parte de la ordenacién general.

e) Sector: &mbito de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que se utiliza
como referencia para establecer las determinaciones de ordenacién detallada.

f) Dotaciones urbanisticas: conjunto de los sistemas y elementos que se caracterizan
por estar destinados al servicio de la poblacién, que comprenden vias publicas,
servicios urbanos, espacios libres plblicos y equipamientos. En relacién con este
concepto, se entiende por:

1°. Vias pablicas: sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacién asi como al transporte de mercancias,
incluidas las plazas de aparcamiento ordinarias y las superficies cubiertas con
vegetacion complementarias del viario. Son de uso y dominio publico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

2°. Servicios urbanos: sistema de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacion de servicios de captacién. almacenamiento, tratamiento y
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distribucién de agua, saneamiento, depuracién y reutilizacién de aguas residuales,
recogida, depésito y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés general. Pueden ser de
titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesién y urbanizacién, sélo
los servicios esenciales o de interés general tienen siempre caracter de dotaciones
urbanisticas publicas.

3°. Espacios libres publicos: sistema de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién,
areas reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y
otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias
publicas o de los equipamientos. Son de uso y dominio publico en todo caso y a
efectos de los deberes de cesién y urbanizacién tienen siempre caracter de
dotaciones urbanisticas publicas.

4°. Zonas verdes: dentro de los espacios libres publicos, las superficies
especificamente destinadas a la plantacién de especies vegetales.

5° Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados
que se destinen a la prestacién de servicios basicos a la comunidad, de caracter
educativo, cultural, sanitario, asistencial, religioso, comercial, deportivo,
administrativo, de ocio, de transporte, de seguridad y otros analogos, incluidas las
plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Pueden ser de titularidad publica o privada. A
efectos de los deberes de cesién y urbanizacién, sélo los de titularidad publica tienen
caracter de dotaciones urbanisticas publicas.

6°. Sistemas generales: conjunto de las dotaciones urbanisticas publicas que puedan
considerarse al servicio de toda la poblacién del término municipal.

7°. Sistemas locales: conjunto de las dotaciones urbanisticas que no tengan caréacter
de sistema general, tanto publicas como privadas.

g) Urbanizacién: conjunto de las vias publicas, servicios urbanos y espacios libres
publicos previstos en el instrumento de planeamiento urbanistico que establezca la
ordenacion detallada de los terrenos afectados por una actuacién urbanistica.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS
DILIGENCIA: Para hacer comstar que ol presente. DOCUMENTO para b aprobacion
elimva, lue aprobado provisionalmente por ol Pleno Mumerpal en sesion ordy
dia 9 de julio de 2009, v se comresponde, semin mlorme ennitdo por b téenico

elebrada el
ipal de 30

dhe o, con el doemmento que sirvio de hase fara Iy aprobacion provisional de 12 de febrero de




Suplemento al N.° 201 Martes, 20 de octubre 2009 155

MODIFICACION PUNTUAL NN.UU +ORD DETALLADA (SECTOR 19) LDN-UN NORMATIVA URBANISTICA

ot o

h) Grado de proteccién: cada uno de los niveles de proteccién que pueden establecer
los instrumentos de planeamiento urbanistico respecto de los inmuebles que
cataloguen. Los grados de proteccion basicos son los siguientes:

1°. Proteccion integral: grado de proteccibn que afecta a todo el inmueble,
preservando por tanto todas sus caracteristicas, su forma de ocupacion del espacio y
los demas rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del

patrimonio construido.

2°. Protecci6n estructural: grado de proteccién que afecta a la identidad del inmueble
y a los elementos basicos que definen su forma de articulacién, uso y ocupacién del

espacio.

3°. Proteccién ambiental: grado de proteccién que afecta, no tanto al inmueble en si
mismo sino a su recuerdo histérico como integrante del patrimonio cultural colectivo.

i) Tipologia edificatoria: los diversos modos de disponer la edificacién en relacién con
la parcela y con el uso.

j) Vivienda: alojamiento de caracter permanente destinado a satisfacer de manera
habitual las necesidades vitales de habitacién de una o varias personas. En relacién

con este concepto, se entiende por:

1° Vivienda con proteccién pablica: vivienda acogida a cualquiera de los regimenes de
proteccion establecidos por las Administraciones publicas.

2° Vivienda colectiva: edificio de uso mayoritariamente residencial que dispone de

acceso y servicios comunes para mas de dos viviendas.

3°. Vivienda unifamiliar: edificio de uso mayoritariamente residencial que no dispone
de acceso y servicios comunes para méas de dos viviendas.
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T.ILORDENACION DETALLADA-ORDENANZAS

Cap.1 Condiciones especificas de los usos y de la edificacién

1. RU — RUP Y RUP JOVEN-Edificacion Residencial Unifamiliar {Agrupada,
Pareada o Aislada)

Esta ordenacién, se define y regula para albergar viviendas unifamiliares, con una
flexibilidad suficiente para desarrollar distintas tipologias, pero siempre dentro de la
categoria de vivienda unifamiliar.(Adosadas, pareadas o aisladas).

Uso predominante

Residencial

Usos compatibles

Terciarios y Equipamientos privados

U rohibidos

Agricolas y ganaderos
Industriales

Las Alineaciones quedan establecidas los planos generales de Ordenacién de este
documento

Condiciones de EMPLAZAMIENTO
TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Se establecen las siguientes_parcela minima:

Adosada 100 m?
Pareada 150 m?
Aislada 200 m?

No podran producirse fragmentaciones del parcelario que conduzcan a la formacién de
linderos frontales menores de 5,5 metros ni a superficies de parcela menores a las
indicadas anteriormente.
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No obstante se admite reducir hasta un 20% la parcela minima (pero no el frente de
parcela) si se trata de una promocién unitaria con un espacio comun, cuya superficie
equivalga al total de la reduccién de parcelas.

Ocupacién: La edificaciéon no ocupara mas del 50% de la parcela.

Las alineaciones sefialadas en los planos de Ordenacién son alineaciones de vial, no
alineaciones de edificacién. Los retranqueos sefialados a continuacién se exigiran
respecto a la alineacion oficial y respecto a linderos. A estos efectos, el espacio comin
pro-indiviso, y sus accesos interiores la urbanizacién, si existiesen, no se consideraran
como linderos de las parcelas a las que corresponde el proindiviso.

La nueva edificacién podra adosarse a linderos laterales de parcela cuando concurra
alguna de las siguientes circunstancias:

* Que se trate de Edificaciones adosadas de proyecto unitario.
* Cuando exista acuerdo entre propietarios de parcelas colindantes, que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Retranqueos

En caso de no edificarse adosado o en hilera, los retranqueos minimos de la
edificacion a los linderos laterales sera de 3 metros.

El retranqueo minimo posterior sera de 3 metros.

El retranqueo minimo al lindero frontal sera de 3 metros.

Condiciones de EDIFICACION

Numero maximo de plantas vt s 24 BAJO CUBIERTA

Altura maxima de la edificacion ..o 7.5m

Fondo méximo edificable ... No se regulan

No podran construirse torreones o elementos arquitectdnicos decorativos en fachada
exterior.

APARCAMIENTOS

Deberan situarse al menos dos plazas de aparcamiento privado por cada vivienda.
En los usos compatibles terciario y equipamiento se situaré al menos una plaza por

cada 100 m2 edificables.
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2. TC Zonas destinadas a uso Terciario

Se denominan usos terciarios, los que tienen por finalidad la prestacién de servicios al
publico, tales como los servicios de comercio en sus distintas formas, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u otros similares.

Uso predominante

El Uso PREDOMINANTE es el de Servicios Privados en todas sus categorias, aunque no
en todos los usos compatibles, representado por Servicios terciarios dirigidos al uso
publico, generalmente vinculados al uso del sistema viario. Incluye, entre otros, las areas
de oficinas, las estaciones de servicio o gasolineras, los talleres de reparacién de
vehiculos y naves de exposicién y venta con escaparate a carreteras, todas las categorias
de hosteleria y los restaurantes de carretera en edificio exclusivo o compartido con
hosteleria; sin perjuicio de abarcar el resto de categorias propias de este uso
Pormenorizado.

Esta Ordenanza incluye también el Uso pormenorizado Comercial, con la categoria de
Hipermercado o de Grandes Establecimientos Comerciales . En general la tipologia es de
nave o edificacion singular aislada de otras, o edificaciones adosadas con frente a
carreteras o calles de viario principal. Para el uso Comercial se estara a los dispuesto en la
Normativa Sectorial especifica vigente de rango estatal y regional.

Usos compatibles

Equipamiento privado

Usos prohibidos

Residencial e industrial

Las Alineaciones quedan establecidas los planos generales de Ordenacién de este
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a) No se permiten medianeras al descubierto. Ademas deberan tratarse como
fachadas con la calidad arquitecténica adecuada a las mismas.
b) Los retranqueos minimos laterales y posteriores seran de 3 metros, mientras que los

frontales seran de 6 metros.

Condiciones de EDIFICACION

Se establece como altura maxima 7,5 metros (/1+BC)

Fondo maximo edificable sessanasnsssaesssesnssnssssssesnssanisnnss  NO S8 TEgUIGN

APARCAMIENTOS

Debera situarse una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados en el uso
terciario y compatible.
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3. SL.EQ Pr Sistema Local de Equipamiento

Se incluyen en esta calificacién al conjunto de dotaciones urbanisticas de titularidad
publica o privada al servicio de los dmbitos objeto de Ordenacion Detallada, En
cualquier caso, pueden acoger a dotaciones que den servicio a &mbitos mayores de
poblacién siempre y cuando se justifique adecuadamente que este servicio también
abastece al ambito inicialmente previsto y no le cause detrimento alguno a juicio del
Ayuntamiento.

SO pr inante

Asistencial, Religioso Deportivo, Sanitario, Socio-Cultural, Educativo, Seguridad y
Proteccién Civil, Servicios de la Administracién Puablica,, Defensa y Cuerpos de
Seguridad, Abastecimiento alimentario y Comercial.

Usos compatibles

Zonas verdes y Espacios libres publicos, el uso Dotacional de Servicios Urbanos.
Usos ibidos

Residencial ,industrial y terciario

Las Alineaciones quedan establecidas los planos generales de Ordenacién de este
documento

Condiciones d PLAZAMIENT

TAMANO Y FORMA DE LA PARCELA

Se establece como parcela minima 350 m*

Fachada minima 10 m.

La ocupacion sobre rasante no podra superar el 50% de la parcela.

La posicién de la edificacion en la parcela sera libre, con las Gnicas limitaciones
derivadas de las siguientes condiciones:

No se permiten medianeras al descubierto. Ademas deberan tratarse como fachadas

con la calidad arquitecténica adecuada a las mismas.
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c) Los retranqueos minimos laterales y posteriores seran de 3 metros, mientras que

los frontales seran de 6 metros.

Condiciones de EDIFICACION

La altura méxima seré 12,5 metros para el equipamiento publico.
En equipamiento privado seréa de Il plantas+BC (7,5 metros maximo)
Fondo maximo edificable cerreese .. NO S€ TEQUIA

OTRAS CONDICIONES

En los usos dotacionales publicos, el Ayuntamiento podra eximir de la exigencia de
dotacién de plazas de garaje- aparcamiento a aquellas parcelas y edificios que, por su
situacion en la trama urbana, se sirvan directamente de la red de aparcamientos
publicos existentes.

En el sistema local de equipamiento privado se deberé situar al menos una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros edificables.

4. SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Ptiblicos

Esta configurado por el sistema de espacios destinados a parques, jardines, areas de
ocio, expansién y recreo de la poblacién, siendo a su vez compatible con la
implantacion de zonas deportivas, pero siempre de uso y dominio publico.

Usos compatibles

a) Se podran realizar pequefias edificaciones para construcciones auxiliares
(Kioscos, Almacenamiento, etc.) siempre que no sobrepasen el 1% de la
ocupacioén sobre la superficie total de zona verde y una edificabilidad maxima
de 0,02 m2/m2.

La posicién de la edificacién sera libre con las unicas condiciones derivadas de
mantener retranqueos de 6 metros a todos los linderos.

El nimero maximo de plantas sera de 1, con una altura maxima de la edificacién de 4

metros y una altura maxima de cumbrera de 6 metros.
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b) Se debera cumplir el articulo 105 b del R.U.C y L (especies vegetales y juegos
infantiles) para su desarrollo en el Proyecto de Urbanizacién. Se permite el uso de
Espacios libres y zonas verdes de dominio y uso publico, y areas de juego y recreo
infantiles. Se incluira en esta zona el ajardinamiento correspondiente preferentemente
con arbolado de especies de jardin. Al menos el 50% de la zona verde con sistema
local de espacios libres publicos sera destinado a la plantacién de especies vegetales
autoctonas.

Usos prohibidos

Residencial, Industrial y Terciario
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5. VI Viario Publico

Uso predominante

Son espacios destinados a dotaciones urbanisticas publicas, integrados por los
espacios destinados a facilitar el acceso y la movilidad de la poblacién.

Incluye los espacios destinados a itinerarios peatonales, trafico rodado, creacién de
aparcamientos y zonas verdes ornamentales.

Usos compatibles

Podran realizarse las instalaciones de los Servicios Urbanos siempre y cuando no
interfieran en el uso principal de este tipo de suelo.

Se podra permitir igualmente el uso de garaje-aparcamiento, en situacién de plantas
bajo rasante en las vias y plazas publicas, sin perjuicio de la posible concesién, en su
caso, para la explotacién por terceros a través de los procedimientos establecidos en
la legislacion vigente.

Usos prohibidos

Residencial, industrial y terciario
Edificabilidad

La edificabilidad sera de 0.01 m2/m2 con destino a construcciones auxiliares (kioscos,
etc.) por cada tramo de viario comprendido entre dos calles adyacentes.
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6. SU Servicios Urbanos

Son las dotaciones necesarias para asegurar la funcionalidad del ambito de
ordenacién, incluso del conjunto del municipio, tales como. los Servicios de
Infraestructuras, compuesto por los espacios destinados al abastecimiento vy
depuracién de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefonico,
television por cable, etc

Usos compatibles
Zonas verdes y Espacios Libres Publicos

Usos prohibidos

Residencial, industrial y terciario
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Cap.2 Tabla Sintesis de Usos

A continuacion se incluye la tabla sintesis de usos pormenorizado incluidos en el Plan Parcial.

SL.EEQPu Sistema Local de Equipamiento Publico

Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamiento de titularidad publica al servicio del ambito objeto de la Ordenacion Detallada.

SL.EQ Pr Sistema Local de Equipamiento Privado

Parcelas con uso pormenorizado destinado a dotaciones urbanisticas de equipamiento de titularidad privada al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

SL.EL Sistema Local de Espacios Libres Plblicos

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Espacios Libres Publicos y Zonas Verdes de titularidad publica al servicio del ambito objeto de la Ordenacién Detallada.

Vi Viario Publico

Zonas destinadas a permitir el acceso y la movilidad tanto para vehiculos como para peatones. Se incluye en este uso global los siguientes usos pormen orizados.

Via mixta (VI-M)
Vial de Trafico restringido: Disefiado para la convivencia entre peatones y vehiculos que acceden a zonas de aparcamiento privadas. Se construirén mediante pavimentos difi

Vial Peatonal

SuU Zonas edificables destinadas a vivienda llbre

Parcelas en las cuales se permite la colocacién de Servicios Urbanos

RU Zonas edificables destinadas a vivienda libre

Parcelas en las cuales se permite una edificacion unifamiliar (en todas las tipologias permitidas )de precio libre.

RU-P RUP-JOVENonas edificables destinadas a vivienda colectiva de proteccion

Parcelas en las cuales se permite una edificacién unifamiliar (en todas las tipologias permitidas), para vivienda de proteccion publica.

Se establece la posibilidad de aplicar el art 86 del Reglamento de Urbanismo, modificado por el Decreto 99/2005 de 22 de diciembre, de la Junta de CyL, para la promocién de la "vivienda joven’

TC Zonas destinadas a uso Terclario

Parcelas con uso pormenorizado destinado a Terciario general al servicio del &mbito objeto de la Ordenacién Detallada.

102 »'N [ ojudwRdng

6007 21q120 3p (T ‘SAEN

S91



166

Martes, 20 de octubre 2009 Suplemento al N.’ 201

Cap.3 Calculo del aprovechamiento medio

Se obtiene el aprovechamiento medio como relacién entre los metros cuadrados

homogeneizados y la superficie total del sector descontandoles los dotacionales

existentes y los Sistemas Generales incluidos en el sector, segun se indica en el art.

107 del RUCYL.

1. En los sectores afectados por la ordenacién detallada se localizan los siguientes

suelos dotacionales existentes.

[Superﬁcle
Camino de Servicio (Ayuntamiento de Cabrerizos) 274,11
Carretera de Villares a Cabrerizos(Diputacién de Salamanca)
DOTACIONALES -

PUBLICOS EXISTENTES |Camino de Moriscos (Ayuntamiento de Cabrerizos) 8.550,39
Camino del Manzano (Ayuntamiento de Cabrerizos)
Arroyo de Valle (Ministerio de Medio Ambiente) 4.485 66
TOTAL 13.310,16

2. Teniendo por tanto en cuenta los coeficiente de homogeneizacién, las superficies

lucrativas y las de dotacionales existentes se obtiene el siguiente aprovechamiento

medio.

Aprovechamientos lucrativos permitidos

EDIFICABILIDAD COEF.HOMOG = EDIFICABILIDAD HOMOG

RU (Residencial Unifamiliar

Libre) 99812,93 1,0000 99812,9302
RUP (Residencial

Unifamiliar PROTECCION 0,7765

PUBLICA) 32082,73 24913,3063
RUP-JOVEN (Residencial

Unifamiliar VIVIENDA 0,8251

JOVEN) 10694,24 8823,3917
EQ-G (Privado) 9500,00 0,9000 8550,0000
T (Terciario) 15000,00 0,9000 13500,0000
[TOTAL 155.599,63 |

Por tanto el aprovechamiento medio del sector:

Aprovechamiento medio =155.599,63/ (417724,75-13.310,16)=0,3847
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r.Ill. CONDICIONES DE URBANIZACION

En el presente apartado se hace un repaso de las caracteristicas basicas de los
diferentes servicios urbanisticos que seran ejecutados en el desarrollo urbanistico.

En el proyecto de urbanizacion serd asi mismo de aplicacién cualquier otra
disposicion legal o técnica que se halle vigente durante la obra, Yy, particularmente, las
relativas a control de calidad, seguridad y sefializacion.

Igualmente deberan seguirse las indicaciones propuestas por los servicios técnicos
del Ayuntamiento.

Todas las acciones de urbanizacion y posterior edificacion del Sector deberan atender
a lo dispuesto en la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras, de la Junta de Castilla y Le6n, y supletoriamente la legislacion estatal sobre
la materia.

Cap.1 Red viaria

Se ha disefiado la red viaria con el objetivo principal de dar cobijo a los aparcamientos
y permitir el facil acceso (tanto de rodado como peatonal)a las zonas publicas y
privadas establecidas en el 4mbito de ordenacién.

Se ha tratado de crear una red viaria apoyada sobre varios ejes principales
conformados por las carreteras existentes y por los viales vinculantes definidos en la
Modificacién IV, de las NN.UU. de Cabrerizos.

Las nuevas calles se organizan de manera jerarquizada en funcién de su seccién y

del uso permitido, de la siguiente forma:

1.CALLES O VIALES PRINCIPALES
2. CALLES O VIALES DE TRAFICO RESTRINGIDO
3. PASEOS O CALLES PEATONALES
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A contin idn se realiza una descripcién de cad e estas cateqgorias:

1.CALLES O VIALES PRINCIPALES

CALLE 8:Se trata del vial disefiado sobre la carreteras de los Villares. En ella se han
situado una calzada principal y vias de servicio a ambos lados, evitando la salida
directa a la carretera desde las futuras edificaciones. Cuenta con una seccién tipo de
28,40 metros.

CALLE 1: Su trazado discurre de este a oeste es sensiblemente paralela a limite norte
del sector y al arroyo del Valle. Cuenta con 3 intersecciones principales resultas
mediante glorieta que permiten un mejor encauzamiento de trafico, y una disminucién
de la velocidad. Tiene una seccién tipo de 22,50 metros de ancho.

CALLES 3,5,6,7 y 13: Viales de 19 metros de ancho con calzada de 6 metros (1 carril
por sentido), bandas de aparcamiento en linea a ambos lados y aceras de 2 metros
de ancho.

CALLES 2,4,12 y 14: Viales de 14,4 metros de ancho similares a las anteriores pero
con aparcamiento Unicamente en un lado.

CALLES 9,10,11,16 y 17: Continuacién de las calles existentes al sur del sector, y que
completan la trama viaria. Tienen una seccién tipo de 12,00 metros.

VIALES DE TRAFICO RESTRINGIDO: Se completa el viario mediante viales de
coexistencia, en los que si bien primar el uso peatonal, se permite con restricciones el
uso de vehiculos siempre y cuando sea utilizados para acceder a zonas privadas.
Todos ellos tienen una seccién de 12 metros de ancho, con una zona de calzada de 6
metros y aceras de 3 metros.

Estos viales deberan contar con una pavimentacién que los diferencie claramente de

los anteriores.

PASEOS PEATONALES: Finalmente y a indicacién del ayuntamiento, se ha creado
un vial peatonal que une la zona verde que se sitia actualmente en el sur del sector

con la ronda que circunvala el sector.
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Para determinar el paquete de firme del sistema viario mas adecuado técnica y
econdmicamente se deberdn seguir las “Recomendaciones de Proyecto y
construccion de Firmes y Pavimentos”, del Ministerio de Fomento, o la bibliografia que
a este respecto tiene publicada la Junta.

Cap.2 Espacios libres

En el Ordenacion se delimitan las zonas destinadas a Espacios Libre Publicos.

|PARCELAS] [Superficie ]
SISTEMA LOCAL ESPACIOS 4} Especion Libres Patlicrs 19.137,83
LIBRES PUBLICOS 8| Espacios Libres Publicos 12.165,63
23| Espacios Libres Publicos 1.664,48

TOTAL LS 32.967,94 |

Las zonas 1y 8, se sitian al norte del Ordenacién, entorno al arroyo del Valle, se
pretende de esta manera preservar y mejorar este espacio.

Existen una masa arbérea en todo el desarrollo del regato, se conservara

reponiendo y completando en lo necesario para dar continuidad a lo existente.

Se debera destinar al menos el 50% de su superficie para destinarse a la plantacién
de especies vegetales, de tal manera que se garantice el adecuado soleamiento y
su indice de permeabilidad sea correcto.

Se procedera en todos los espacios libres publicos, a la plantacién de arbolado con
un porte no inferior a 2m. de altura y 15 cm. de diametro del tronco en el momento
de su plantacion.

Igualmente se han dejado previstas dos areas de jardin publico donde se situaran
sendas areas de juegos infantiles. Estas zonas deberan contar con juegos y
mobiliario urbano adecuado a su uso final.

El disefio de las zonas verdes se realizara en el proyecto de urbanizacion.
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Cap.3 Servicios urbanos

Redes de alcantarillado y drenaje

Se disefiara una red de alcantarillado separativa.

0 Red de saneamiento

El objetivo fundamental en el disefio de una red de saneamiento es evacuar el agua
desde los pozos de recogida hasta el punto de vertido a través de las alcantarillas y
colectores.

Las tuberias discurriran bajo la zona de aparcamiento y se realizaran en PVC con
diametro minimo de 315 mm, a la profundidad adecuada y con la pendiente
necesaria para que la red funcione por gravedad.

Esta red dispondra de pozos de registro situados en los cambios de direccién y
rasante, y nunca a una distancia superior a 40 metros.

En las cabeceras de los ramales se colocaran cdmaras de descarga que permitan

una mejor conservacion de la red.

El sistema local de saneamiento conducird las aguas fecales hasta el colector
principal situado en la calle n° 1, que desde la glorieta situada en la interseccién con
la carretera del Manzano se conectara futuro Colector que tiene previsto construir el
Ayuntamiento de Cabrerizos. El ayuntamiento tiene previsto que parte de este
colector sea costeado por los promotores del presente Ordenacién, compromiso que
debera ser planteado de la manera que considere adecuada el mencionado

Ayuntamiento.

¢ Red de drenaje (pluviales)

Por otro lado se establecerd una red de drenaje para las aguas pluviales que
discurrira bajo los viales y que vertera al Arroyo del Valle.

Las tuberias discurriran bajo los viales y seran recogidas en el punto mas bajo de la
red. Se situaran imbornales en la separaciéon entre aparcamientos y calzada

aprovechando los cambios de pendientes transversales. Los pozos iran colocados
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en los cambios de direccién tanto del trazado y nunca a distancias superiores a los
50 metros.

Se ha realizado una estimacién de los caudales a desaguar por esta red, con el fin
de establecer un predimensionamiento de las tuberias a colocar, para que sirva
como dato al Ayuntamiento y a la Confederacién para conocer en que medida puede
afectar a sus infraestructuras.

En la zona previa al vertido se instalara un aliviadero conectado a la red de
saneamiento, que evitara que los primeros caudales de las tormentas (generalmente
contaminados por la suciedad de los viales), viertan directamente al Arroyo del Valle.

1. Se ha calculado la méaxima precipitacion diaria y la intensidad de calculo de la

Zona.

VIALES
CUENCA URBANA DE SALAMANCA

Maxima precipitacion diaria para diferentes periodos de retorno (mm/dia).

[Periodo de retorno (afios) 2 5 ] 10 | 25 | 50 | 100
Valor medio de la maxima precipitacion diaria anual (mm/dia) 35,0] 350 350 350 350] 350
Coeficiente de variacién 034103410341 034]034] 0,34

|Kt 0,924{1,213}1,423] 1,717 1,930 2,174}

|[Maxima precipitacién diaria (mm/dia) 32,3| 42,5 49,8 | 60,1 | 67,6 | 76,1 |

INTENSIDADES DE CALCULO EN CUENCAS URBANAS PARA
DIFERENTES PERIODOS DE RETORNO EN EL AREA DE PROYECTO

Periodo de retorno| Pd |t(horas)] G |Ild (mm/h)| It/Id it (mmv/h)

2 32,34 0,167 |1,399 1,35 25,05 33,75

5 42.486| 0,167 |1,399 1,77  |25,05 44,31

10 49,81| 0,167 [1,399| 2,08 25,05 51,98

25 60,10 0,167 |1,399| 2,50 |25,05 62,71

50 67,55| 0,167 |[1,399| 2,81 25,05 70,49

100 76,09| 0,167 |1,399 3,17 25,05 79,41

2. Se han establecido igualmente un coeficiente de escorrentia conjunto para el

ambito de ordenacion, teniendo en cuenta los siguientes coeficientes y las

superficies correspondientes a cada uno de los usos pormenorizados.
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Coeficiente de escorrentia (Cu.Au)/Afotal

USOS PORMENORIZADOS COEF. ESCORRENTIA (CU) SUPERFICIES (AU) Au*Cu

Zonas verdes publicas 0,15 6142,00 9213
Zonas verdes privadas 0,15 10824569 16236,8531
Red viaria 0,80 139643,41 111714,729
Residencial y equipamientos 0,70 108245,69 75771,9812

362276,79 204644,863
[COEF. ESCORRENTIA AMBITO 0,56]

Para el célculo del caudal a desaguar se utilizara la formula racional:

Q=C.It.A/360

Donde:

Q= Caudal a desaguar en m3/s.

C= Coeficiente de escorrentia.

It= Intensidad media en mm/h. Correspondiente a periodo de retorno considerado y
duracién igual al tiempo de concentracion.

A= Superficie de la cuenca en Ha.

CAUDAL DE VERTIDO DE AGUAS PLUVIALES

Q=(0.56*51.98"39,4)/360=2,924 m3/s=2.924 |Is

Red de abastecimiento de aqua, riego e hidrantes contra incendios

La red de distribucién debera garantizar el consumo y la calidad del servicio, tanto
para el abastecimiento de las viviendas como para el riego privado y publico

Esta red seré totalmente auténoma respecto a los servicios municipales. En el Plan
se ha planteado la construccién de dos sondeos, desde los que se bombeara el agua
hasta un nuevo depésito situado en la parcela 43. Sera desde este depdsito desde
donde parta la red de distribucion y riego.

Se ha realizado un primer célculo para los caudales necesarios.
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CUADRO DE DOTACIONES

Viviend
Dotacién = 200 | hab/dia

Hidrantes

1 hidrante= 8,8 l/sg

Zonas verdes

Dotacién= 3,5 I/m2 (en época estival)

CALCULO DE CAUDALES DE ABASTECIMIENTO Y RIEGO

Viviendas
Dotacién = 200 | hab/dia

I 0,008 I sg/vivienda |
Media habitantes= 3.6 hab por vivienda
N° de viviendas 751 540.720, lidia
Este consumo es el establecido para una ciudad por niimero de habitantes incluyendo equipamientos,
industrias, etc.
Hidrantes
1 hidrante= 8,8 lisg | 8,80 l/sg |
Se considera un incendio de 3 horas al dia

95.040, a

Zonas verdes
Dotacién= 3,5 I/m? (en época estival)
Zonas verdes privadas = 106952,32 50% ocupacion de parcelas privadas m?
Zonas verdes publicas= 26374,36 80% de disefiada

| 32,41 lisg |
Se considera que el 100% del riego se realiza durante 4 horas al dia 643, a
[TOTAL CAUDAL 1.102.403,35 Uidla |

Este caudal tiene consideracion de caudal maximo que debe alberga el depdsito,
dando garantias de servicio durante al menos 24 horas.

Para la obtencién de esta caudal se propone la construccion de dos sondeos
situados en zonas destinadas a .Servicios Urbanos e Infraestructuras

Ambos sondeos han sido autorizados por la CHD y por el Servicio Territorial de
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La red de riego distinta a la de abastecimiento de las viviendas.

Se cumpliran las condiciones de proteccién contra incendios establecidos en la
normativa vigente.

Alumbrado publico

La definiciéon del sistema de alumbrado mas conveniente, asi como de los niveles de
iluminacién adecuados estaran encaminados:

A la mejora del ambiento nocturno de la zona.
A la mejora de la seguridad de personas y bienes.

Y principalmente a la mejora de las condiciones de circulacién, tanto de vehiculos
como de personas.

Seré preceptivo el Reglamento de Baja tensién vigente en la actualidad y la Guia
Técnica de Aplicaciéon para Instalaciones de Alumbrado Exterior (Guia-BT-09) del
Ministerio de Industria, Turismo y Comercio.

Con estos condicionantes unidos a los indicados por el Excelentisimo Ayuntamiento de
Cabrerizos, se fijaran los indices y el tipo de iluminacién adecuada.

El Sistema de Alumbrado publico se conectard mediante el cuadro eléctrico
correspondiente a la red de suministro eléctrico, a través de los armarios
correspondientes.

La instalaciéon ser4 enterrada discurriendo bajo la acera, a base de tubos aislantes
embebidos en arena. Se diametro quedara fijado en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

Se instalara una toma de tierra, por cada columna. Las luminarias elegidas se
ajustaran a las indicadas en el Ayuntamiento de la localidad, utilizandose
aquellas que permitan una uniformidad de la zona.
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Como ya se ha indicado anteriormente, en el sector se sitia una linea eléctrica aérea
de la empresa IBERDROLA S.A. Esta linea debera se soterrada bajo los viales
disefiados.

En este Ordenacién, se ha realizado una primera propuesta de soterramiento de la
linea tal y como se indica en los planos correspondientes. No obstante, esta
propuesta podra ser modificada a instancia tanto del Ayuntamiento como de la
compaiiia distribuidora, por razones de servicio o de disefio.

Igualmente la red de Baja Tension, sera disefiada con precisién en el proyecto de
urbanizacién. En el presente Plan se han dejado previstas varias zonas destinadas a
Servicios Urbanos, para la colocacion de los Centros de Transformacién.

Red de canalizacion telefonica

Entre los servicios contemplados se incluye a su vez una red de canalizaciones
enterradas y arquetas para alojar el sistema de Telecomunicaciones, de forma
integrada, ya sea Telefonia de voz o datos y o TV por cable.

El ambito cuenta con una linea aérea telefénica que debera ser soterrada bajo los
viales publicos.

Esta infraestructura atendera a las normas establecidas por las compafilias
distribuidoras. El célculo de la seccién de la canalizacion sera objeto de desarrollo en
el Proyecto de Urbanizacién, en el presente Plan se incluye unicamente un esquema
de los que sera la futura red de Telecomunicaciones.

T.IV. DESARROLLO Y GESTION

La redaccién de la presente Ordenacién corresponde a la iniciativa particular. Su
desarrollo correspondera a la Junta de Compensacién, salvo que se decida el
cambio de sistema de actuacién, por parte del Ayuntamiento; o se realice por el
Sistema de Concierto o Concurrencia, de acuerdo a los articulos 78 ,79 y 86,87,88
respectivamente de la Ley 5/1.999 y 255,258, 269-276 del Reglamento de

Urbanismo de Castilla y Le6n.
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La ejecucion de cualquiera de las obras de infraestructura previstas en éste Plan
requerira la aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Podran formularse Estudios de Detalle a efectos de completar las determinaciones
sefialadas en el presente Ordenacién siempre de acuerdo con el art. 45 de la Ley
5/1.999 y el art. 131 y siguientes del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leé6n.
50

Proyecto de Urbanizacién

El proyecto de urbanizaciéon contendra todas las especificaciones referentes a la
urbanizacion de los Espacios Libres de Uso Publico, estd consistirA en
pavimentacién de camino peatonales, jardineria, implantaci6n de juego de nifios, etc.

Igualmente incluird el soterramiento de la linea de media tensién que actuaimente
discurren sobre las parcelas de dotacién publica.

Plazos de ejecucién

La urbanizacién del ambito podré realizarse en diferentes fases, atendiendo a la
situacién actual del sector de la construccién.

Se considera suficiente y se establece un plazo de 4 afios, para la finalizacién de
las obras de urbanizacién.
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