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1.— JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACIO

.4‘4:"'
La Revisidn de las Normas Subsidiarias Mun1c1pales L

de Planeamiento de Cabrerizos, sefalan a los terrenos
incluidos dentro del presente Plan Parcial como suelo
apto para urbanizar con la denominacion U.Ur-=1.

La redaccidén y aprobacién de este Plan Parcial
tendra caracter obligatorio y previo a 1la facultad de
edificar de los terrenos, seglin este mismo apartado.

En base a las anteriores consideraciones, el Excmo.
Ayuntamiento de Cabrerizos, acuerda Jla formulacién del
presente Plan Parcial U.Ur-1 que afecta a Tos citados
terrenos como consecuencia de la subrogacién para la
redaccion del mismo a peticién de la mayoria de los
propietarios y con la condicion de gue una vez aprobado
se constiruya la Junta de Compensacién entre Tlos
propietarios afectados.

La revisidn de las Normas Subsidiarias de Cabreri-
zos esta en vigor desde el 31 de enero de 1989. Esta
calificaba como suelo apto para urbanizar Tlas dos
margenes del camino de Salamanca, potenciando el
desarrollo edificatorio y residencial de la zona oeste
de Cabrerizos. La revisién de las Normas, en el apartado
2.4.2, justifica Tla potenciacion de los accesos por el
Camino de Salamanca frente a las dificultades que
presenta el acceso por la carretera de Aldealengua.

La proximidad de Cabrerizos a Salamanca ha origi-
nado un desarrollo de 1la actividad edificatoria muy
rapido. La tipologia que se esta adoptando es 1la de
viviendas adosadas con el caracter de vivienda habitual.
Esto wunido a las facilidades de comunicacidén con
Salamanca hace que este conveniente mente justificada la
conveniencia de 1la Tla redacciéon del presente Plan

Parcial.

A Al ser_ . soldi do po propietarios de mas del
DILIGENTIA" 1778 Plevsidedo p fwm'?m.n NTO pr; : CABRE lamanca)
en ¢ lamento del s r’““
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60% de la superficie del terreno 1la subrogacidén por el
Ayuntamiento de Cabrerizos 1la redaccion y control del
Plan Parcial U.Ur-1, se procede a la redaccion del
presente Plan Parcial, actuando como promotor el Excmo.
ayuntamiento de . Se adjunta en los ANEXOS wuna copia de
la instancia de peticion de tal subrogacion.

SE;?MIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
NCIA: PRESENTE DOCUME

LOS EFECTOS Y DE CONFJR’rungAg
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138
DEL RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
DECRETO 2159/78 DEL 23 DE JUNIO.
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2.—- INFORMACION URBANISTICA

P 1w Caracteristicas topograficas, situacioén,
delimitacion y estado actual.

Los terrenos objeto del presente Plan se encuentran
delimitados de 1a siguiente forma:

¥ sur: el Camino de Salamanca, el Ensanche de Casco
Urbano E.R.-1 por la calle D-1.

¥ este: Ensanche de Casco Urbano E.R.-1, por la
calle A.1.2.

¥ norte: Suelo Apto para Urbanizar Industrial,
I.Ur. vy Suelo No Urbanizable Comun.

* peste: franja de afeccién y 1la circunvalacidon de
Salamanca.

Las caracteristicas topograficas del terreno son
las siguientes:

¥ Se encuentran en la zona de ribera del Rio Tormes
como todo el termino municipal, estando separados
de la cornisa caracteristica de Cabrerizos.

* La mitad este presenta una topografia natural en
forma de planicie con suave pendiente hacia el sur.
¥* |La mitad oeste presenta una pendiente suave y
uniforme hacia el oeste.

* Todo esto se representa graficamente en el plano
de levantamiento topografico.

En cuanto a las caracteristicas geotecnicas del
terreno, se puede decir que por debajo de 1la primera
capa vegetal de unos 40 cm. aparece roca arenisca con
capacidad portante superior a los 3 kg/cm?.

Predomina los vientos de direccion norte y oeste.

Dentro de este ambito existen varias edificaciones
consolidadas que se tendran en cuenta a la hora de
adjudicar_las ed1f1cab111des a cadﬁ“ﬂﬁﬂﬂﬂaobggﬂp@gp%% %’
rios. C.“-“,I N ‘ 3 1508 D”.I("EN(‘,:"——:-;..N JTE ’ "3"" r";

(L:OS ..FE_C'I ﬂh ‘r' r! (:U*~f:.:F:|\f'<'.“L‘.;),:‘-/3
EC!)_NRLC)TémABLLL\ DO EN EL ART, 138
W-CRE O 215% PLANEAMIENTO REAL
/78 DEL 23 DE Junjo
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PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERIZOS 7

2.2.- Estudio de la propiedad del suelo

En los planos adjuntos quedan reflejados grafica-
mente los terrenos afectados por el Plan Parcial U.Ur.-
1, asi como superficies y propietarios actuales.

Las superficies que se hacen constar han sido
obtenidas mediante Tlevantamiento topografico de Tlos
terrenos afectados por el Plan Parcial.

i NQ PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE  COEF. 4}
| m |
| |
j 1 62.303 0.60258 |
| 2 5.873 0.05680 |
| 3 9.834 0.09511

| 4 3.726 0.03604 |
| 5 3.880 0.03753 |
| 6 5.560 0.05377 |
| 7 4.573 0.04423 |
] 8 1.449 0.01401 |
| 9 2.586 0.02501 |
| 10 1.350 0.01305 |
|1 2.260 0.02185 |
| I
i —
| TOTAL 103.394 1.00000 |
L |

1 * D. MANUEL MARTIN SANCHEZ

Plaza de Gabriel y Galan, 6-7, 709C
Salamanca
2 * D& MODESTA MARTIN SANCHEZ
c/ Azafranal, 37, 10.
Salamanca.
3 * D, MANUEL CANABAL CORTIZO
Ctra. de Salamanca.
Cabrerizos (Salamanca)
4 * D& ALMUDENA MARTIN DOMINGUEZ

¢/ Principe, 18, 39B £ CABREN A
wil TO f
Salamanca YuuﬂumaﬂuP21I;t OCbNﬁEnUA
5 % D. FRANCISCO MONTEJO GARCIﬁUGENCg;O e C NQSp\T 13
C/ Argentina, 12 LOSNEFE? EcTABLFr"zo ::\A\E (@) REAL
Salamanca = EP
(GENIA: A 1 B0
DL ) P e
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"_:\.\-:-“-_" 1n
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6 * D, MIGUEL MATEOS SOTO
Avda. de los Comuneros, 39.45
Salamanca

7 ¥ D& ANGELES MARTIN DOMINGUEZ
c/ Bajada Hospital, s/n.
Riaza (Segovia)

8 * D. EMILIO GONZALEZ DE LA FUENTE
c/ Pellejero Villoria, 20, 40.

Salamanca
9 * D. AQUILINO HERNANDEZ CABEZAS y HERMANOS
c/ Maria Auxiliadora, 20-22.
Salamanca
10 * D. PRIMITIVO, D. ALFONSO y D, JOSE ENQUE LIVIANOS
MARTIN
Avda/ de Alemania, 27-60.
Salamanca

11 * D, MANUEL, D2 IRENE y D2 PILAR MARTIN DE ARRIBA
Avda/ de Portugal, 152, atico B.
Salamanca.

En las propiedades 3, 6 y 8 existen edificaciones
fuera de ordenacién, que no cuentan con Licencia
Municipal de obras. Estas edificaciones deberan ser
objeto de un Expediente de Legalizacion y su edificabi-
lidad de deducira de 1la asignada para cada uno de l1os
propietarios. En el caso de la edificacién situada en la
parcela 3, se puede considerar como consolidada al
contar con acometidas de agua y saneamiento a las redes
municipales pero se deducira de Tla edificabilidad
asignada.

En paginas siguientes se desarrolla un reportaje
fotografico sobre las edificaciones existentes.

AYUNTARIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
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DILIGENCIA: PRESENTE DOCUMENTO A
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CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138
' DEL RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
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2.3.- Infraestructuras existentes

Dada la situacion de los terrenos, estos no cuentan
con servicios de agua, alcantarillado y alumbrado
publico suficientes para la edificabilidad posible del
Plan. Unicamente existe wuna red de saneamiento vy
distribucién de agua suficientes para las edificaciones
existentes en la Carretera de Salamanca.

E1 nivel de pavimentacién de los viales perimetra-
les al Plan (carretera de Salamanca) es pavimento
asfaltico sin acerado.

Sin embargo, esta en vias de ejecucidén la red
mallada de distribucién de agua de Cabrerizos yv 1la red
general de saneamiento. Ademas existe un certificado del
Ayuntamiento en el que esta asegura el suministro de
agua al U.Ur-1. Este certificado forma parte de la
documentacidén anexa enviada por el Ayuntamiento.

E1l resto de Tlas infraestructuras existentes se
encuentran en el Camino de Salamanca y estan ligadas a
la zona norte denominada "La Recorva”. La red de alta
tensidn que discurre, en parte enterrada, por el otro
lado del Caminc de Salamanca, 1llega a un centro de
transformacion situado en el P.E.R.I.-2 que da servicio
a este sector vy al Plan Parcial U.Ur-2, siendo este
insuficiente para las necesidades del U.Ur-1. La red de
telefonia que discurre paralela al Camino de Salamanca
es de tipo aereo, estando previsto su sustitucion por
redes enterradas. E1 Proyecto de Urbanizacidén del U.Ur-1
estudiara la conexion con la central tipo R para URA 256
existente en el casco de Cabrerizos.

Dentro del sector no existen otras infraestructu-
ras. Habra que tener en cuenta las existentes en el
Camino de Salamanca y en el Ensanche de Casco Urbano
E.R.-1 para desarrollar el Proyecto de Urbanizacién de
del U.Ur-1. En Ta actualidad se esta construyendo un
deposito de agua que 1ncremeq&a a la capacidad de
abastecimento existente.. En cua@%qiyfﬁdﬂﬁred de_abaste-
cimento, se esta comp]etando 1a1¢ed’Hﬂ¥1ada a 1a quess
conectara en sector u.ur-1. Con [;,,Zf Y b J:
D‘th ot
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3.1.- Relativas a los Planes Parciales

Las Normas Subsidiarias de Cabrerizos establecen el
procedimiento para los Planes Parciales seglin lo
establecido en el Art. 41 de 1la Ley sobre Regimén del
Suelo y Ordenacidén del Suelo (R.D. 1346/1976, de 9 de
abril). Al estar derogada esta 1ley por Tla nueva Ley
sobre el Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana ( Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio ) se tendra
en cuenta lo establecido por el Art. 116 de esta Ultima.
En general, las disposiciones de 1la Revisidon de las
Normas Subsidiarias se adaptan en el presente Plan
Parcial a la ley 1/1992.

EFn cuanto a Jlos objetivos y determinaciones del
Plan Parcial se tendra en cuenta el Art. 83 de la ley
1/1992,

En cuanto al porcentaje de aprovechamiento de
cesi6on obligatoria al Ayuntamiento se modifica el
apartado 5.9.3.- de la Revision de 1las Normas Subsidia-
rias de Cabrerizos, siendo de aplicacion la Disposicidn
transitoria primera de la ley 1/1992. y el Art. 27.1

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial
dentro de Tos terrenos clasificados como Suelo Apto para
Urbanizar. La normativa general para los Planes Parcia-
les es la siguiente:

Uso Segin C.C. Usos.

Tipologia Vivienda unifamiliar agrupada o
aislada.

Altura maxima 2 plantas y/o 6,5 m.

b tdag Aprovechaﬁﬂﬁﬂﬁ&nﬁ?ﬁ?c%ﬂgéﬁgﬁamm‘
1‘1ca ilida DIIGENCIA: PRESS: & |
maxima en parcela 1 m2/m2 |Os EFECTOS v r C(;Ligph“” A
CON LO,ESTAB! i

Lol \’) EN
Parcela minima 250_1m? Dd-PG<D Dcf%ANH%Wéhﬁgzéii
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lineaciones de
istentes.

¥ Se consolidan Ta
las edificaciones

* Se permite adosar la edificacidén a
la alineacion, en wuna longuitud
maxima de 3,50 m. y exclusivamente
parta uso de garaje en planta baja.

* Se permite adosar edificaciones a
linderos laterales en proyectos no
conjuntos, con la condicion de que
los propietarios afectados suscriban
un acuerdo escriturado notarial-
mente, manteniento a su vez la misma
alineacién de fachada a via pulblica.

Ocupacion parcela 50 %

3.2.- Relativas a los terrenos afectados. U.Ur-1.-

Con relacion a Tlos terrenos incluidos en el ambito
del Plan Parcial U.Ur-1, las Normas Subsidiarias
establecen las siguientes circunstancias urbanisticas
particulares de aplicacidn:

* "La ejecucion de la via A.1.2 correra a cargo,
a partes iguales entre la Junta de Compensacion del
poligono U.Ur-1 y los propietarios del suelo urbano

afectados por la apertura de la via".

* "De igual forma se procedera en la ejecucidén
de 1la via 1imite entre los poligonos U.Ur-1 y A.Ur.
(I.Ur.)".

Esta Gltima condicidén particular ha dejado de
tener sentido al dejarse prevista una calle de
ronda de 18 m. de anchura que sera costeada por
ambas partes, 9 m. cada una.

J OSE ARRTIZBAS. A rquitecto

EAMIENTO ML
23 DE Junjo,
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4.1.- Objetivos EY [SE
J

Partiendo de l1a informacién dada, 14&
cas del estado actual vy los critepﬁ6§' ados por la
Revision de Tlas Normas Subsidiarias del|Cabrerizos, se
debe entender como principal objetivo del presente Plan
Parcial, la ordenacién de los terrenos afectados.

Junto a la ordenacion, la programacion de las obras
necesaria para la misma, asi como la financiacién de
éstas son Jlos otros objetivos prioritarios de este Plan
Parcial U.Ur-1.

4,2.- Criterios

A) .- ORDENACION

Respecto a la ordenacidon propuesta por las Normas
Subsidiarias de Cabrerizos, contenida en el plano de
calificacion, en el que se prevé un red viaria que une
este sector con el resto del casco urbano y los planes
parciales colindantes. Por ello el presente Plan Parcial
propone un desarrollo de la ordenacidén propuesta por las
Normas en el sentido de crear un via de ronda alrededor
de Cabrerizos situada en el 1imite norte del plan y
colindante con el Plan Parcial I.Ur. Esta via de ronda
se planteara en la Revision de las Normas Subsidiarias y
vendra a paliar la excasa anchura de Tos viales planea-
dos, convirtiendo a estos en vias auxiliares. Ademas de
Tos criterios enumerados mas adelante, la inclusién de
esta via en la red viaria ha sido el resultado de la
presentacion de varias propuestas ante el Ayuntamiento
de Cabrerizos. Este criterio, unido a las necesidades de
salida de la red de alcantarillado de 1los Planes
Parciales colindantes, la construccién le red mallada de
abastecimiento y procurar no afectar sustancialmente a
las propiedades con edificaciones consolidadas dentro
del sector. Esto unido a criterios topograficos, que se
describen mas abajo, ha dado como resultado l1a ordena-
cion propuesta.

J O S E ARRTIZBAS. Arquitecto
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* Adecuacién a la topo
por zonas de ligera pendiente!

* Dar una solucidén a la red viaria de forma que
se mantenga la conexioéon de la entrada a Cabrerizos
por el Camino de Salamanca Yy Jla apertura de la
calle marcada por las Normas Subsidiarias en el
1imite norte del Plan como calle de ronda.

* Proyectar una zona de cesidén de espacios
libres que sirva de conexidn entre en casco urbano
consolidada, Tla zona deportiva existente en el
sector U.Ur-4 vy 1los terrenos objeto del presente
Plan Especial.

* Respetar las ordenanzas marcadas por Tla
Revisién de Tlas Normas Subsidiarias y la Modifica-
cion Puntual aprobada aplicandola a la ordenacidn
propuesta.

* Adecuacidon de Tla ordenacidén propuesta a los

propietarios consolidados de forma que se modifi-

quen lo menos posible estas propiedades.

* Dar solucién a la salida del saneamiento del

sector I.Ur, situado al norte del U.Ur-1.

B).- ALINEACIONES

Las alineaciones propuestas en el plano de ALINEA-
CIONES Y RASANTES del U.Ur-1, sefialan los anchos de las
calles y de la calle de ronda de nueva creacién.

En lo que respecta a los propietarios consolidados
se respetan las edificaciones existentes.

C).- DE URBANIZACION

* Necesidad de adaptacién a las infraestructuras

J O S E ARRTIMBAS. A rquitecto



PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERIZOS 16

existentes y proyectadas en sectores colindantes.

* Dar salida a la red de saneamiento del Plan
Parcial I.Ur., colindante.

* Realizar 1la parte de 1la red mallada de
distribucién de agua que afecta al sector U.Ur-1.

* La existencia de un compromiso por escrito de
la Corporaciéon Municipal de Cabrerizos en el sentido de
asegurar el suministro de agua y el enganche a la red de
alcantarillado, al estar en fase de construccidon las
redes generales de la poblacioén. ‘

¥ Evaluacién de 1los costes de urbanizacioén,
contenidas en el Estudio Ecénomico Financiero.

AGH0 4 <
A}

U,,)
= 6
sl GJveré\(m

S = 4

AYUNTAMIENTO DE CABRERZOS (Salamanca)
DILIGENCIA: PRESENTE DOCUMENTO A
LOS EFECTOS Y DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138
DE%/ RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
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AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (

CON LO ESTAB

DECRE

‘5.1.-Parametros a &visién de
las Normas Subsidiarias vy la Modifffi 5n  Puntual
aprobada. S

En el apartado " 3.- DETERMINAC dNES DE LAS NORMAS
URBANISTICAS" se ha reflejado la normativa de aplicacion
para el presente Plan Parcial.

Se ha representado la ordenacidén propuesta por las
Normas en el levantamiento topografico realizado y sobre
los resultados de Tla medicidén se ha aplicado la norma-
tiva para el sector U.Ur-1:

SUPERFICIE TOTAL DE LA ORDENACION 103.394 m2
- : 1
| NQ PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE  COEF. |
| ' m |
| |
| 1 62.303 0.60258 |
| 2 5.873 0.05680 |
| 3 9.834 0.09511 |
| 4 3.726 0.03604 |
| 5 3.880 0.03753 |
[ 6 5.560 0.05377 |
| T 4.573 0.04423 |
[ 8 1.449 0.01401 |
| 9 2.586 0.02501 |
| 10 1.350 0.01305 |
- 2.260 0.02185 |
| |
[ i
| TOTAL 103.394 1.00000 |
L J

Las Normas Subsidiarias fijan una vivienda por cada
250 m? de parcela.

Despues de realizar la ordenacion propuesta en el
presente Plan Parcial U.Ur-1, sera de aplicacion la

JOSE ARRTIZBAS. Arqguitecto

Salamanca)
Eruegr:lcm: PRESENTE DO;U&Z»!ENIO A
OS EFECTOS Y DE CONFORMIDAD
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SUPERFICIE ORDENACION 103.394 m?
DENSIDAD 20 vvdas./ ha. 206 vvdas.
|
CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES |
1
TOTAL SUP. NETA 70.175
CESIONES ESPACIOS LIBRES
jardines 9.339
areas de juego 1.000
10.339
CESION VIALES Y REGULARIZACION
DE ALINEACIONES 20.280
CESIONES ESCOLAR 2.060
CESIONES EQUIPAMIENTOS 540
TOTAL 103.394

Las reservas minimas de aparcamientos exigidas por
el Art. 7 del Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978)
por la exigencia de que las edificaciones residenciales
contengan un numero de plazas minimo de aparcamiento
igual a el numero de viviendas, ya sea en el propio
edificio o en los espacios libres privados. Ademas, las
dimensiones de las calzadas previstas permiten el
aparcamiento de en uno de 1los dos laterales de cada
calle vy en los dos de la calle de ronda. En las calles
de 9 m. se establece unsentido de trafico para que la
calzada no quede reducida. Con estos datos las plazas de
aparcamiento previstas son:

En edificios y espacios privados 206
En via publica 450
656

JOSE A RRTIBAS. Arqguitecto
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Como resultado de la orde
determina el siguiente cuadro
de viviendas y superficies neta

( propuesta se
rticipacion, numero

{PROPIEDAD COEF . NS VVDAS. m2 NETOS i

i i

| |

| 1 0.51192 105 35.924 m2 ]

| 2 0.04832 10 3.391 |

| 3 0.08091 17 5.678 |

| 4 0.03065 6 2.151 |

| 5 0.03193 7 2.241

| 6 0.04575 9 3.210

| 7 0.03762 8 2.640

| 8 0.01192 2 836

| 9 0.02128 4 1.493

| 10 0.01111 2 780

| 1 0.01859 4 1.305

| 12 0.15000 32 10.526

iﬁ

SUMA 1.00000 206 70.175

L

1 * D. MANUEL MARTIN SANCHEZ

2 * D& MODESTA MARTIN SANCHEZ

3 % D. MANUEL CANABAL CORTIZO

4 % D& ALMUDENA MARTIN DOMINGUEZ

5  * D. FRANCISCO MONTEJO GARCIA

6  * D. MIGUEL MATEOS SOTO

7 * D@ ANGELES MARTIN DOMINGUEZ

8 % D. EMILIO GONZALEZ DE LA FUENTE

9 * D. AQUILINO HERNANDEZ CABEZAS y HERMANOS

10 * D. PRIMITIVO, D. ALFONSO y D. JOSE ENQUE LIVIANOS
MARTIN

11 * D. MANUEL, D& IRENE y D@ PILAR MARTIN DE ARRIBA

12 * EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

Las parcelas correspondientes a cada vivienda
podran tener parte de ella en superficies comunes
Tibres.

JOSE A RRIUBAS. A rquitecto
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La justificacidén de la ordenaci ropuesta se basa

en los criterios adoptados, mencionados anteriormente.
Se apoya la justificacidén en los siguientes puntos:

* La ordenacion propuesta trata de respetar las
propiedades consolidadas situando las cesiones en
zonas no utilizables de 1las mismas o0 en cesiones
para viales.

* La ordenacidn propuesta se adapta a Jla
topografia actual.

* Dar una solucidon a la red viaria de forma que
se mantenga Jla conexidén de la entrada a Cabrerizos
por &1 Camino de Salamanca y la apertura de la
calle marcada por las Normas Subsidiarias en el
Timite norte del Plan como calle de ronda (calle de
La Luna).

* Proyectar wuna zona de cesién de espacios
libres que sirva de conexidén entre en casco urbano
consolidada, Tla zona deportiva existente en el
sector U.Ur-4 y los terrenos objeto del presente
Plan Especial.

* Se respetan Jlas edificabilidades y densidades
marcadas por la Revisién de las Normas Subsidiarias
y la Modificacion Puntual tal y como se ha calcu-
lado anteriormente.

Las Normas Subsidiarias fijan una vivienda por
cada 250 m? de parcela.

* Se da solucidén a la salida del saneamiento del
sector I.Ur.

5.3.— Definicion de suelos

J O S E ARRTIBAS. Arqguitecto
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Con el presente Plan Parcial quedan definidos Tos
Suelos Publicos formados esencialmente por el viario,
las dotaciones escolares, de equipamientos y Tlas
cesiones de espacios libres.

Para el disefio del viario se han tenido en cuenta
los criterios seflalados para a redacciéon del presente
Plan Parcial: crear un via de ronda alrededor de
Cabrerizos situada en el 1limite norte del plan vy
colindante con el Plan Parcial I.Ur. Esta via de ronda
se planteara en la Revisidén de las Normas Subsidiarias y
vendra a paliar la excasa anchura de los viales planea-
dos, convirtiendo a estos en vias auxiliares; dar
continuidad a Tla red viaria del Ensanche E.R-1 y Planes
Parciales I.Ur. y U.Ur-2.

_&%J;MIENT ODE CABRERIZOS (Salamanca)
— EE?&?&ERESENTE DOCUMENTO A
Y DE CONFORMI .
ON O ESTABLECIDO EN EL AIR’T Dﬁ%?
; NEAMIENTO REAL
78-DEL 23 DE JuNIO.
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6.- ESTUDIO DE IMPACTO

La justificacion de la existencia de
necesarios para Jllevar a efecto el Plan Parcial y la
adopcién de Tlas medidas precisas que garanticen la
defensa de los intereses de la poblacidon afectada.

Todos estos puntos han sido estudiados en varios
apartados del presente Plan Parcial. En cuanto a las
consecuencias econdmicas, se detallan en el anexo
ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO. En cuanto a Tlos
intereses de la poblacién afectada, se ha descrito en la
presente memoria, la existencia de varios propietarios
en Jlos que existen edificaciones. E1 tratar de no
perjudicar a estos propietarios ha sido wuna de las
justificaciones dadas para la ordenacidén propuesta.

En cuanto al impacto ambiental los terrenos objeto
del presente Plan no estan situados en la zona de la
cornisa de Cabrerizos y por lo tanto su impacto visual
en la zona de proteccidén paisajistica es nula. No son
colindantes con las zonas de Proteccidén Paisajistica
calificadas por las Normas Subsidiarias. En 1o que
afectan a los propios terrenos, estos son una planicie
eon pendiente suave hacia el oeste, por lo que, respe-
tando las altura de 1las Ordenanzas, se integraran
perfectamente en la fisonomia de Cabrerizos.

J O S E ARRTIUBAS. Arqguitecto
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7.- SISTEMA DE ACTUACION

Se adopta para la ejecucién del Plan Parcial vy las
obras de wurbanizacidén el sistema de COOPERACION tal y
como indican los Articulos 162 a 170 de la Ley del Suelo
1/1992,

Se redactara, posteriormente a 1la aprobacidn del
Plan Parcial un Proyecto de Reparcelacién para distri-
buir los beneficios y cargas de la ordenacién urbanis-
tica, regularizar 1la configuracién de Jlas fincas vy
situar su aprovechamiento en zonas aptas para Jla
edificacion con arreglo al Plan Parcial.

Podran constituirse asociaciones administrativas
de propietarios, bien a iniciativa de estos o del propio
Ayuntamiento, con 1la finalidad de colaborar en 1la
ejecucidn de las obras de urbanizaciodn.

Salamanca, 15 de noviembre de 1993.

Fdo.: JOSE ARRIBAS MINGUEZ
Arquitecto
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Se adoptan como Ordenanzas gulladoras de Edifica-
cién y Uso del Suelo la Revision|/del~"las Normas Subsi-
diarias Municipales de P1aneami@r'o- de Cabrerizos y de
la Modificacién Puntual aprobada, ‘expuestas anterior-
mente en el presente Plan Parcial U.Ur-1.

AT
\ W
5

ORDENANZAS REGULADORAS %77, 0%
- ekl

1.- NORMATIVA GENERAL

1.1+~ OBJETO

E1 objeto de las presentes Ordenanzas es establecer
las condiciones de desarrollo de las acciones del
planeamiento de 20 grado, urbanizacioén y edificacidn.

1.2.— AMBITO DE APLICACION

Las presentes Ordenanzas seran de aplicacidén en la
totalidad del Plan Parcial U.Ur.-1

1.83.~ EFECTOS

E1 Plan Parcial serd de aplicacidén al dia siguiente
de Jla publicacién de 1la aprobacién definitiva en el
Boletin Oficial de Tla Provincia.

1.4.- VIGENCIA Y REVISION

La wvigencia del presente Plan Parcial queda
definida como indefinida por el Art. 154.3 y 154.4 del
Reglamento de Planeamiento, pudiendose ser objeto de
posteriores revisiones.

1.5.- DESARROLLO
E1 desarrollo del Plan Parcial se realizarda segun

las disposiciones vigentes y Jlas sefialadas en el Plan
Parcial.

J OSE A RRIUBAS. Arqguitecto
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1.6.1.~ Condiciones genera]es.'

proyectos de /
rninaciones del/”
el Art. 67.1 de]™!

Los Proyectos de Urbanizacidn~
obras para 1llevar a la parctica las d
presente Planes Parcial, contemplado e
Regalento de Planeamiento.

Los proyectos recogeran en su Pliego de Condiciones\;:
las garantias y condiciones que al Ayuntamiento consi-
dere necesario para la correcta ejecucion de las obras.

La financiacién correra por cuenta de los propieta-
rios del suelo pudiendo el Ayuntamiento podra acometer
este tipo de proyectos utilizando los procedimientos
finacieros que estime oportunos.

1.6.2.- Condiciones del servicio de acceso rodado.
Pavimentaciéon calles.

El tipo de pavimentacién (firme rigido o flexible)
sera adecuado al tipo de transito (velocidad y tonelaje)
segun el PG-3.

No se acometeran obras de pavimentacién sin estar
en funcionamiento las redes de abastecimiento de agua y
saneamiento a no ser que se realicen conjuntamente.

Las dimensiones minimas en vias de acceso a
ensanches o zonas de nueva construccién seran de calzada
minima de 6 metros cuando sean residenciales. Las aceras
minimas seran de 1,50 m.

Los bordillos seran de dimensiones minimas de 15x28
cm.

La pavimentacion de las aceras se realizara con
terrazo en relieve 40x40 del modelos indicado por el
Ayuntamiento,

1.6.3.- Condiciones de los servicios de abastecimiento
de aguas y redes de riego.

La dotacién minima de agua potable sera de 150
litros/habitante/dia.

E1l agua para riego Yy otros usos se calculara a
tenor de las caracteristicas de la ordenacidn.

La suficiencia de abastecimiento esta garantizada

JOSE ARRTIBAS. Arquitecto
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E1l consumo maximo para el ca de la red se
obtendra multiplicando el consumo dia por 2,5.

La red mallada se realizara con tuberia de PVC de

10 atm.. La red Tlocal se realizara con tuberia
polietileno de 6 atm.

1.6.4.- Condiciones del servicio de evacuacién de a uaéfr
residuales. P

Se exigira una red de alcantarillado unitario y —
separativo en funcidén de las caracteristicas del terreno
y de la ordenaciodn.

E1 caudal a tener en cuenta para el calculo del
saneamiento sera el mismo que el de la dotacién de agua
ademas del previsto para riego, otros usos y la esco-
rrentia correspondiente.

Las aguas residuales verteran al colector de uso
plublico para su posterior tratamiento en las depuradoras
municipales.

No se admitirda el uso de fosas septicas.

Los proyectos de redes de saneamiento cumplirdan las
siguientes condiciones minimas:

velocidad de agua a seccién 1lena: 0,5 a 3

m/seg.

camaras de descarga automatica en cabeceras.

pozos de registro visitables en cambios de
direccién y rasante. En alineaciones rectas no
estaran separados mas de 50 m.

todas Tlas conducciones seran subterraneas y
segiran el trazado de la red viaria y espacios
Tibres de uso publico.

se realizaran con tuberia de fibrocemento.

1.6.5.- Condiciones del suministro de energia electrica.

Para el calculo de Jlas redes de baja tensién se
tendra en cuenta el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidén vigente con las dotaciones minimas fijadas por
Tla Instruccion MI BT 010 segln el grado de electrifica-
cion de las viviendas.

J OSE ARRTIZBAS. Arqguitecto
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Las lineas de alta tensién se ajustaran a los
Reglamentos Electrotécnicos de Alta Tensidén pudiendose
ser aerea 0 subterranea, siendo obligatoriamente
enterrada en terrenos urbanizados o en procesos de
urbanizacion.

Los centros de transformacidén se emplazaran en 1los
terrenos propuestos en el Plan Parcial o los que se
designen por conveniencia de la empresa sumistradora. Su
aspecto exterior armonizara con el caracter y edifica-
cidén de la zona en gue se enclave.

E1l suministro de energia electrica se garantiza al
pasar una linea aiera de alta tensidén en Tla zona norte ¢
del sector. NG

1.6.6.— Condiciones de la red de alumbrado publico

Cumpliran 1o establecido en el Reglemento Electro-
técnico vigente y 1la Instruccion de Alumbrado editada
por el desaparecido Ministerio de 1la vivienda, hoy
M.O0.P.U.

Las redes seran subterraneas.

E1 nivel de ilTuminacidén de las vias se se fijara de
acuerdo con la importancia del trafico. A estos efecto-
sel nivel de ilumincacién minimo a wuna altura de 1,50
del pavimento, sera:

10 Tux

1.6.7.— Condiciones de jardineria

E1 tratamiento de Tos espacios libres dependera de
su cardacter publico o privado y de su funcidén. siendo
obligada 1a plantacidén de A&arboles de sombra a lo largo
de las vias principales, aparcamientos en superficie,
calles peatonales y plazas publicas.

1.6.8.- Condiciones de conservacion de la urbanizacion.

Al ser el Ayuntamiento de Cabrerizos el que figura
como promotor del Plan, la concervacion de la urbaniza-
cién la realizard este una vez realizada la recepcion
definitiva de la obra por parte de la contrata encargada
de su ejecucioén.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS {Salamanca)
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Son las condiciones generales a laj qu “tTenen
que adaptar las edificaciones junto con 3 2§;1f1035
de cada zona.

Regulan las condiciones de: volumen,|//uso, higiene
estéticas.

1.7.1.- Definiciones Generales.

Alineaciones
Linea de separacidn entre el espacio privado
individual vinculado a la posiblidad de
edificar y el espacio comin no edificable. La
alineacidén se llama exterior cuando el espacio
comin es de dominio y uso publico, y alinea-
cién interior cuando el espacio comin es
privado (p.e.: patio de manzana).

Altura maxima

Numero de plantas totales sobre una rasante
prefijada, que puede autorizarse en una
edificacidén, con indicacién simultanea de la
altura en metros lineales desde dicha rasante
hasta 1la cara inferior del UUltimo forjado
horizontal.
La altura maxima se medira en el punto medio
de 1la fachada desde 1la rasante al plano
interior del Udltimo forjado horizontal. En
caso de calles con pendiente , se dividira la
fachada en tramos de 8 metros debiendo cumplir
cada uno de ellos la condicidén anterior.

Altura libre
Es la distancia entre 1la cara superior de un
forjado v 1la inferior del forjado inmediata-
mente consecutivo. No sera nunca inferior a
2,50 m. En el caso de plantas bajas comercia-
les no sera inferior a 3,20 m. En el caso de
uso industrial, de 4,20 m.

Bajo cubierta
Superficie construida sobre el uUltimo forjado
horizontal permitido. La inclinacidén maxima de
la cubierta serd de 45%. La altura maxima
libre interior sera de 3,50 metros. Podra
construirse peralte de 1a fachada a Tla calle e

J O S E ARRTIBAS. Arqguitecto
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interiores que “gGlmpla.

autorizada.

IHHO: mé&xima

Edificabilidad
Expresidon numérica en metros cuadrados de la
supeficie construible sobre cada unidad de
superficie de solar. Se computaran todas las
plantas sobre rasante y 1los semisotanos que
superen 1la altura de 1 metro sobre dicha
rasante.
La medicion de 1la edificabilidad se realizara
teniendo en cuenta que deben incluirse los
cuerpos volados cerrados, el 50 % de las
terrazas cubiertas y cerradas por lados, la
planta bajo cubierta cuando no se dedique a
instalaciones propias del edificio. Las
plantas sotano no se contabilizan.

Fondo maximo
Distancia maxima con respecto a la alineacidn
del viario, medida perpendicularmente.

Frente minimo de solar
Condicién minima que debe de cumplir el ancho
de frente de solar para que este sea edifica-
ble.

Ocupacién en planta
Relacidén en tanto por ciento entre la superfi-
cie de la proyeccién horizontal del contorno

J OS E ARRTIGBAS. Arquitecto
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del edificio y la
afectado.

Parcela minima
Supeficie y dimensiones minimas determinadas
para cada wuso y zona definidas en el planea-
miento.

Patio
Espacio vacio que proporciona Tluz y ventila-
cidén a una edificacidn.

Interior: cuando todo el espacio pertenecea a

la misma parcela.

Mancomunado: cuando esta compartido por mas
de wuna propiedad, existiendo
documento fehaciente que 1o
acredite.

De manzana: espacio delimitado por una
alineacién interior.

Los patios interiores y mancomunados cumpliran

con Tlas Ordenanzas de las Viviendas de

Proteccidén Oficial vigentes en cada momento.

Rasante
Cota o nivel en cada punto de una lineacidn
oficial o del retranqueo (suelo urbano). Cota
o nivel en cada punto del terreno natural
(suelo apto para urbanizar)

Retranqgqueo
Distancias desde una edificacién hasta los
linderos de 1a parcela que ocupa u otra linea
de referencia previamente establecida.

Solar
Es la parcela situada en suelo urbana suscep-
tible de ser edificada o Tlas parcelas que
pueden serlo mediante la aplicacidén de alguna
de las figuras de planeamiento en consonancia
con la legislacién y la Ordenacion vigente.

Sotano
Superficie construida cuya altura no supera ,
en ningin punto , 1 metro sobre la rasante,

medido hasta 1la cara inferior del forjado de
planta baja. No se permite el uso residencial
en sotanos.

AYUNTAMIENT QDE Chﬁm;:"‘_.?g? m(‘alir“fnca-l
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1.7.2.- Condiciones

CABRERIZOS

y Definiciones de Usos.

| Uso

RESIDENCIAL

Tipologia
Altura maxima

Parcela minima
Edificabilidad

maxima en parcela

Densidad global
Retranqueos

Ocupacion parcela

Aparcamiento

Vivienda unifamiliar agrupada o
aislada.

2 plantas y/o 6,5 m.
Aprovechamiento bajo cubierta
250 m?2

1 m2/m2

20 viv/ha.
Frente 3 m.
Fondo 6 m.
Lateral 3 m. (viv., aislada)

* Se consolidan las alineaciones de
las edificaciones existentes.

¥ Se permite adosar edificaciones a
linderos laterales en proyectos no
conjuntos, con la condicion de que
los propietarios afectados suscriban
un acuerdo escriturado notarial-
mente, manteniento a su vez la misma
alineacién de fachada a via publica.
¥ Se permite adosar la edificacion a
Ta alineaciodn, en una Jlonguitud
maxima de 3,50 m. y exclusivamente
para uso de garaje en planta baja.
50 %

Se construira una plaza por vivienda

| Uso EQUIPAMIENTO ESCOLAR
| |
Tipologia Aislada
Altura maxima 2 plantas y/o 6,5 m.
Retranqueos Frente 3 m
AY "
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. ‘ Uso SOCIAL Y Coﬁﬂcw//
L i ol
Tipologia Aislada.
Altura maxima 2 plantas y/o0 6,5 m.
Retranqueos Frente 3 m.
Fondo 6 m.
Lateral 3 m.
¥ Se permite adosar la edificacidén a
Ta alineaciodn, en wuna longuitud

maxima de 3,50 m. y exclusivamente
para uso de garaje en planta baja.
Ocupacioén parcela 50 %

[ Uso TURISTICO PERMANENTE

E |
Tipologia Aislada.
Altura maxima 2 plantas y/o0 7 m.

Aprovechamiento bajo cubierta
Edificabilidad
maxima en parcela 1 m2/m2
Retranqueos Frente 3
Fondo 6
Lateral 3
Ocupacién parcela 50 %
Numero de habitaciones:
Se tendréd en cuenta el acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo, de
26 de marzo de 1993, sobre equiva-
Tencias entre usos residenciales
vivideros y usos residenciales
hoteleros.

3.3 3

REQUISITO
Sera imprescindible para Tla conce-
sién de Tla Licencia de Obras la
presentacion de ANOTACION REGISTRAL
de indivisibilidad de la parcela a
destinada a uso turistico-permanen-
te.
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Aparcamiento Se justificaran el numero de plazas
de aparcamiento en el edificio o
terrenos propios en funcion del
nimero de trabajadores y la catego-
ria de la instalacion.

[ il
] Uso RESIDENCIAS DE ANCIANOS |
l _ |
Tipologia Aislada.
Altura maxima 2 plantas y/o0 7 m.

Aprovechamiento bajo cubie
Edificabilidad
médxima en parcela 1 m2/m?2

Retranqueos Frente 3 m.
Fondo 6 m.
Lateral 3 m.

Ocupacion parcela 50 %

NUumero de habitaciones:
Se tendra en cuenta el acuerdo de la
Comisién Provincial de Urbanismo, de
25 de marzo de 1993, sobre equiva-
lencias entre usos residenciales
vivideros y usos residenciales
hoteleros.

REQUISITO
Serda imprescindible para 1la conce-
sién de 1la Licencia de Obras la
presentacion de ANOTACION REGISTRAL
de indivisibilidad de la parcela a
destinada a uso de residencia de
ancianos.
Compromiso de no destinar el
edificio a usos distintos de los
aprobados.

Aparcamiento Se justificaran el nlmero de plazas
de aparcamiento en el edificio o
terrenos propios en funcion del

numero de trabajadores y ocupacion,

B o gRZOS (Satamance)
oL e ANTAMENTODECRSREE G
o d s g CC)‘;‘\"FORM1DAD

EAMIENTO REAL
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1.7.3.- Condiciones Esteticas y de Higiene.

Se regulan los siguientes aspectos:

J O 8 E AR

CABRERIZOS

* Revestimiento de fachadas.
Se prohibe la imitacién de cualquier tipo de
canteria, silleria o mamposteria.

Se prohibe la utilizacién de colores y tonos
intensos, recomendandose la coloracidén en
tonos claros o pastel.

¥ Cubiertas

Se prohiben 1la tejas de cualquier material en
color negro u oscuro intenso. Se wusardan tejas
de colores ceramicos.

Se prohibe el uso de materiales de cubricién a
base de impermeabilizacidén bituminosa vista al
exterior.

Se prohiben 1las cubiertas vistas a base de
amianto cemento en las zonas residenciales.

AYUNTAMIENTO DE CABRER[ZOS (Szlamanca)
DILIGENCIA: PRESENTE DO GCUMENTO A
LOS EFECTOS Y D= CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138
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v Las licencias urbanistica%' por objeto el
ejercicio de 1las facultadas regd] de los Ayuntamien-
tos en la intervencién en el suelo y su otorga-
miento es un mero otorgamiefito administrativo de los
derechos subjetivos contenidos en la Ley, Plan, Norma

Ordenanza que regulan el referido uso del suelo,

LIMITACIONES DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

Las facultades del derecho de propiedad se ejerce-
ran dentro de los Timites yv con el cumplimiento de Tlos
deberes establecidos en la Ley del Suelo, y en virtud de
la misma, por el presente documento urbanistico.

Los propietarios pueden edificar, previo otorga-
miento de licencia, con los siguintes requisitos:

Ejecucién simultanea de 1la urbanizacidén y de Tla
edificacidn con las garantias que se establecen en
el Art. 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica de
la Ley del Suelo.

Cesidn gratuita al Ayuntamiento de Tlos terrenos
destinados a viales, parques y jardines publicos.

Cumplimiento de la presente documento urbanistico
y demas disposiciones especificas que resulten de
aplicacidn.

Mantenimiento de 1la propiedad y edificacién en
las debidas condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

1.1.—- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estaran sujetos a previa licencia, a los efectos de
esta Ley, los actos de edificacién y uso del suelo,
tales como parcelaciones urbanas, 1los movimientos de
tierra, las obras de nueva planta, modificacion de
estructura o aspecto exterior de Jlas edificaciones
existentes, la primera utilizacidén de los edificios y la

J OSE ARRIBAS. Arquitecto
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icacién del uso de Tos mismos,; Iy
scongtrucciones, la colocacién de cartelg
“visibles desde 1la via publica y los
seflalaren los Planes. Cuando los actos
uso del suelo se realizaren po
terrenos de dominio publico, se exigi!‘ licencia, si
perjuicio de Tlas autorizaciones o concesiones que se
pertinete otorgar por parte del ente titular del dominio
publico."

. Art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica:

"Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio
de las autorizaciones que fueren procedentes con arreglo
a la legislacién especifica aplicable, los siguientes

actos:
1.- Las obras de construccion de edificaciones
e instalaciones de todas clases, de nueva planta.
2.—- Las obras de ampliacidon de edificios e

instalaciones de todas clases, existentes.

3.- Las modificaciones o reformas que afecten
a la estructura de los edificio e instalaciones de
todas clases existente.

4.,- Las modificaciones del aspecto exterior de
los edificios e dinstalaciones de todas clases
existentes.

5.- Las obras que modifiquen 1la disposicion
interior de 1os edificios, cualesquiera que sea su
uso.

6.-Las obras que hayan de realizarse con
caracter provisional a que se refiere el apartado 2
del Art. 58 del texto refundido de 1la Ley del
suelo, en adelante Ley del Suelo.

7.- Las obras de instalacién de servicios
publicos.

8.- Las parcelaciones urbanisticas.

9.- Los movimientos de tierra, tales como

desmontes, explanacidén, excavacion y terraplenado,
salvo que tales actos estén detallados vy programa-
dos como obras a ejecutar en un Proyecto de
edificacidn o urbanizacidon, aprobado o autorizado.

10.- La primera utilizacion u ocupacién de los
edificios e instalaciones en general.

11.- Los usos de carater provisional a que se
refiere el apartado 2 del Art. 58 de 1la Ley del

JOSE ARRTIUBAS. Arquitecto
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13.- La mod1f1ca01on de] edificios

e instalaciones en general.
14,- La demolicidn de | construcciones,

salvo en los casos declarado inminente.
15.—- Las instalaciones subterraneas dedicadas

a aparcamientos, actividades industriales, mercan-—

tiles o profesionales, servicios publicos o
cualquiea otro uso a que se destine el subsuelo.
16.—- La corta de arboles integrados en masa

arbdorea que esté enclavada en terrenos para los que
exista un Plan de Ordenacidén aprobado.

17.- La colocacidén de carteles de propaganda
visibles desde l1la via publica.

18.- Y, en general, 1los demas actos que
sefialen los Planes, Normas u Ordenanzas."

1.2.- TIPOLOGIA DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

1.2.1.- LICENCIA INICIAL DE EJECUCION

Dentro del Suelo calificado como urbano se
distinguen dos tipos de suelo, a saber:

A.- Suelo urbano de acciodon directa, en el cual se
puede actuar siempre que el terreno esté dotado de agua,
alcantarillado, acceso rodado Yy energia eléctrica,
mereciendo, portanto 1la calificacién de solar, Art. 82
de la Ley del Suelo.

B.- Suelo urbano que por no reunir las condiciones
del anterior, precise alguno de los siguientes procesos
previos, cuyo objeto y contenido se detalla en el
apartado de este documento:

1.— ESTUDIOS DE DETALLE

2.- PLANES ESPECIALES DE REFORMA INTERIOR

3.—- PROYECTO DE URBANIZACION en areas que
careciern de Tos servicios urbanisticos
minimos para el abastecimiento de los posibles

Jd &8 E ARRTIGBAS. Arquitecto
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1.2.1.1.- PROCEDIMIENTO ORDINARIO

A.- Por el promotor de 1los os/ objeto de lice 9
relacionados anteriormente, se presentara la siguiente-
documentacidn:

1.- Instancia con T1los datos personales del
promotor indicando el acto para el que se solicita
licencia.

2.- Proyecto suscrito por técnico competente
VISADO por el Colegio Oficial correspondiente.

3.- Ficha wurbanistica en 1la que se haga
constar, como minimo, 1o siguiente:
Promotor

Emplazamiento
Uso clasificado en 1a Norma.
Normativa aplicable
Parametros comparativos entre Jla
normativa aplicable y 1o proyectado.
Autor del Proyecto y su firma.
4.- Documento firmado por el técnico o
técnicos responsables de 1la direccién facultativa
de las obras.

B.- E1 Ayuntamiento recabara los informes juridicos
y técnicos (habitabilidad y wurbanismo), el primero del
Secretario del Ayuntamiento y T1los segundos del técnico
municipal.

C.— A la vista de 1los informes, el Ayuntamiento
resolverd el expediente y en el caso que la resolucién
sea denegatoria, deberan justificarse sus causas.

D.- Condiciones expresas de 1la licencia. En el
acuerdo de concesién de la licencia habra que resefar
las condiciones que se deben cumplir en la ejeccucidn de
la obra y, como minimo, las siguientes:

* Se efectuard la tira de cuerdas (acto de replan-

tear la edificacidén ajustada a las alineaciones

oficiales) con representeante de Ayuntamiento

J O 8 E A RRIBAS. Arquitecto
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[4ﬁ/‘ Caducidad de

haberse 1iniciado Tlas. obras,
igual periodo. ’ ,
* Necesidad de que una vez izadas las obras,
se solicite Licencia de fimera Ocupacidn, cuyo
objeto y procedimiento se detmallara mas adelante.
* Obras de infraestructura necesaria para acomet
das y condiciones de ejecucidn.

alizacidén por
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1.2.1.2.—- PROCEDIMIENTOS ESPECIALES.

A.- Cuando el acto edificatorio conlleve
actividad 1incluida en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, el procedi-
miento de solicitud y otorgamiento de licencia municipal
se regulara como especifican Tlos Arts. 29 a 33 del
citado Reglamento, asi como a las Instrucciones Comple-
mentarias para su aplicacidn, en sus Arts. 4 a 7.

En el punto 1.7.- se detalla, de forma muy general,
el procedimiento indicado.

B.- Cuando existen competencias concurrentes para
la concesién de la 1licencia ( ejemplo: afeccidn por
carreteras, ferrocarriles, aeropuertos, Ley de Aguas,
Patrinomio Historico-artitico, etc.)

Las autorizaciones seran previas o posteriores, o
vinculantes o no vinculantes, segin se fije en cada
legislacién especifica.

1.2.2.- LICENCIA DE EDIFICACION

Esta Tlicencia de edificacion tiene la misma
tramitacion que la de ejecucidédn, salvo la necesidad de
presentacién de documento de direccién facultativa, y el
proyecto serd basico. Los efectos de esta licencia son
exclusivamente administrativos, y su aprobacidén supono
el cumplimiento de la normativa urbanistica, sin que se
pueda realizar obra alguna sin la presentacidén del
proyecto de ejecucioén.

1.2.3.—- LICENCIA DE REFORMA

J O S E ARRTIBAS. Arguitecto
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1.2.4.- LICENCIA DE LEGALIZACION

La tramitacién de esta licencia en la culminac{gn ' =~ "

de un expediente de 1infraccion urbanistica siempre qu
los actos de edificacién sean Tlegalizables por ser
concordantes con la normativa urbanistica. La documenta-
cidén necesaria es la misma que para la licencia inicial
de ejecucidn.

1.2.5.- LICENCIA DE DEMOLICION

La licencia de demolicidn consiste en la autoriza-
cién del derribo, total o parcial, de una edificaciodn
existente. Habra de tenerse en cuenta, en los municipios
donde exista Catalogo de Edificios a Conservar, la
calificacion del inmueble objeto de derribo. Sera
preceptiva la presentacién de un Proyecto de Derribo
VISADO por Colegio Oficial.

1.2.6.—- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

La licencia de primera ocupacidén tien por objeto la
constatacién de que, una vez finalizadas las obras,
estas se ajusten a 1o realmente autorizado mediante la
oportuna licencia inicial. Su incumplimiento supone
infraccidén urbanistica.

PROCEDIMIENTO

E1 promotor, una vez finalizadas Tlas obras,
presenta solicitud adjuntando Certificado Final de
Obras, suscrito por la direcci6n facultativa.

En el caso de tratarse de Viviendas de Proteccidn
Oficial, se aportara 1la Calificacion Definitiva, a
efectos de aplicacién de la exencidén de tasas municipa-
les.

Por el Ayuntamiento se comprueba que lo edificado

JOSE A RRTIBASS. Arqguitecto
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en
procede al otorgamiento d
Primera Ocupacion, en caso contrario,
expediente de infraccién urbanistica.

&
1.2.7.- OTRAS LICENCIAS.

Las anteriores licencias urbanisticas se refieren
fundamentalmente a 1la actividad edificatoria, 1la mas
frecuente en la gestion municipal, ademas el resto de
actos sujetos a licencia relacionados al apartado 1.1 de
este anexo precisan, para su ejercicio, de la autoriza-
cién municipal y su tramitacién podra ser, en la mayoria
de los supuesto, similar a la indicada como procedi-
miento ordinario.

ESTUDIO DE DETALLE

OBJETO

Pueden formularse Estudios de Detalle, de acuerdo
con el Art. 65 del Reglamento de Planeamiento, con
objeto de ordenar volumenes de acuerdo con Tlas especifi-
caciones del Plan Parcial, ya que la media de superficie
neta por vivienda supera los 250 m? lo que permite una
modificacion de la ordenacion de los volumenes.

CONDICIONES:

1.— La propiedad de Tlas manzanas que intervengan
debera ser Gnica,

2.- E1 nUmero maxino de viviendas a desarrollar en
cada manzana sera el resultado de dividir la superficie
neta de esta entre 250 m?2. justificandose de esta manera
que no se supera la edificabilidad maxima de cada
manzana ni la asignada a cada propietario.

3.- E1 numero total de viviendas objeto de transfe-
rencia por el Estudio de Detalle no podra superar el
asignado por el Plan Parcial.

TRAMITACION

Se ajustard a 1o dispuesto en el Art. 140 del
Reglamento de Planeamiento.

Jd O8E A RRIZBAS. Arquitecto
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Como desarrollo del Art. 91 de elo y

el Art. 66 del Reglamento de Planea tudios de

Detalle contendran:

cada area que a estos efectos se delimita en el Plan

a.- Justificacion de fBrocedencia, con
referencia concreta al Planeafi@énto vigente, con
Ordenanzas que la amparan y de la solucién adopta-
da.

b.- La concreccién de las propuestas del
Estudio de Detalle se realizaran en planos, a una
escala minima de 1:500 y que expresan las determi-
naciones de se completan, adaptan o reajusta
relacionando claramente la nueva ordenacién vy /1
anteriormente existente. .

AMBITO DE PLANEAMIENTO
Los Estudios de Detalle abarcan la totalidad

Parcial.

JOSE

CONDICIONES Y LIMITACIONES

a.- Los Estudios de Detalle no podran contener
determinaciones propias del Planeamiento vigente
con Ordenanzas que no estuvieran previamente
establecidas en el mismo.

b.- En ningln caso podran ocasionar perjuicio
ni alterar las condiciones de ordenacién de los
predios colindantes.

c.- En adaptacidén o reajuste del sefialamiento
de alineaciones y rasantes del Planeamiento
viguente con Ordenanzas, no se podrad reducir la
anchura de Tlas vias puUblicas, ni las superficies
destinadas a espacios libres. En ningdn caso, la
adaptacién o reajuste del sefalamiento de alinea-
ciones podra originar aumento del volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la operacio-
nes citadas.

d.- En el desarrollo de 1los Estudios de
Detalle que se redacten al amparo de este Planea-
miento, se respetaran integramente Tlas determina-
ciones establecidas en las Normas de Edificacion.
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REDACCION Y CONTENIDO DE LOS PROY ﬁ% SCBEADIGBANT ZA-
CION ‘ ‘

OBJETO

Los proyectos de Urban1zac1onf(4
preparacién de suelo no urbanizado, como desarrollo DL TR
Estudios de Detalle, Planes de Reforma Interior, Planes akh =g
Parciales.

TRAMITACION

Se ajustara a 1o dispuesto el el Capitulo segundo
del Titulo I de T1a Ley del Suelo y a 1lo seffialado en el
Reglamento de Planeamiento. Los Proyectos de urbaniza-
cidén vendran suscritos por técnico competente vy con
visado colegial.

Cuando sea de iniciativa particular, debera
prestarse la garantia a que se refiere la Ley del Suelo.

CONTENIDO

Los servicios urbanos minimos exigibles son 1los de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica, alumbrado publico,
pavimentacidén vy plantacién de arbolado, debiendose
dimensionar las aceras, de forma que en ellas puedan
disponerse las canalizaciones de todos los servicios
urbanos.

CONDICIONES Y GARANTIAS

En los Pliegos de Condiciones Econémico-Facultati-
vas, habran de fijarse 1los plazos y etapas de realiza-
cidén y recepcion de obras, y recoger las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento considere necesarias para
su perfecta ejecucidn, fijandose también que se realiza-
ran con carga del promotor 1las pruebas y ensayos
técnicos gue se estimen convenientes.

DOCUMENTACION
La documentacion de los proyectos de urbanizacidn
se ajustara al contenido del Art. 92 de la Ley del Suelo
y al Capitulo VII del Reglamento de Planeamiento:
Memoria descriptiva
Planos de proyecto y detalle

J OSE A RRIZBAS. Arguitecto
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SECRETARID,

COMPROMISOS

obras que afecten al frente de fachada o fachadas de
terreno sobre el que se pretenda construir, sino a todas
las infraestructuras necesarias para que puedan pres-
tarse los servicios publicos necesarios, tales como red
de abastecimiento de aguas, saneamiento, energia
eléctrica, alumbrado publico y pavimentacién de aceras y
calzadas, hasta el punto de enlace con las redes
generales y viarias que esten en funcionamiento.

E1 1incumplimiento del deber de urbanizacion
simultanea de 1la edificacién comportara la caducidad de
la licencia, sin derecho a indemnizacién, impidiendose
el uso de To edificado, sin perjuicio del derecho de los
terceros adquirientes al resarcimiento de 1los dafios vy
perjuicios que se 1les hubiesen irrogado. Asi mismo,
comportara la perdida de la fianza.

1.7.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES
* PARCELACIONES

DEFINICION

Se considerara parcelacidén urbanistica 1la division
simultanea o sucesiva de terrenos, en dos o mas lotes,
con el fin de construir la base para la construccion y
consolidacién del desarrollo urbano en sus distintas
actividades y usos.

Las parcelaciones se atendran a lo dispuesto en los
Arts. 257 al 259 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda
parcelacion que sea contraria a 1o establecido en el
presente Planeamiento, o las que se realicen en suelo no
urbanizable.

PROCEDIMIENTO
Toda parcelacion urbanistica quedara sujeta a
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* REPARCELACIONES

DEFINICION

Es 1la agrupacién de fincas comprendidas el e
poligono o unidad de actuacidn, para su nueva divisioén
ajustada al presente planeamiento, con adjudicacién de
parcelas resultantes a los interesados, en proposicion
de sus respectivos derechos.

Las reparcelaciones se atendran a 1o dispuesto en
los Arts.164 al 170 de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

PROCEDICMIENTO

Toda reparcelacidén quedara sujeta a la aprobacion
del proyecto correspondiente.

E1 expediente de reparcelacion se entenderéa
iniciado al aprobarse la planeamiento correspondiente a
poligono o unidad de actuacidén, excepto en 1los casos
siguientes:

A.— Que Tla reparcelacidén se haya tramitado vy
aprobado conjuntamente con dicha aprobaciodn.

B.- Que se haya aprobado expresamente 1la actuacidn
por el sistema de expropiacidén o sea innecesaria en
virtud del acuerdo aprobatorio en el sistema de composi-
cion.

La idniciacion del expediente de reparcelacién
1levara consigo la suspension del otorgamiento de
licencias de parcelacidén vy edificacidén en el ambito del
poligono o unidad de actiacioéon, hasta que sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatorio de reparcela-
cion.

La entidad local podra dejar si enfecto, previa la
indemnizacidon de dafios y perjuicios que corresponda, las
licencias concedidas con anterioridad a 1l1a fecha de
iniciacién del expediente, que sean incompatibles con la
ejecucion del planeamiento.

E1 proyecto de reparcelaciéon se formulara:

J OSE ARRTIBAS. Arguitecto
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A.- Por dos tercios de los propietarios interesa-
dos, que representen, como minimoc, el 80 % de la
superficie reparcelable, dentro de los tres meses
siguientes a la aprobacidén delimitacién de un poligono o
unidad de actuacidn.

B.- Por la entidad local o urbanistica actuante, de
oficio o a 1instancia de alguno de los propietarios
afectados, cuando éstas no hubieren hecho uso de su
derecho o no hubieran subsanado, dentro del plazo que
les marcase, 1os defectos que se hubieran apreciado en
el proyecto que formulasen.

Los proyectos de someteran a informacién publica
durante un mes, con citacidn personal a los interesados
y seran aprobados por el Ayuntamiento, o en si caso, por
el organo urbanistico que se subrogue
cias municipales.

ACTOS INCLUIDOS EN EL RGTQ. DE ACTIVIDADES MOLESTAS\Y
NOCIVAS, ETC. (Art. 29 al 33 del Reglamento y 4 a 7 de
las Instrucciones complementarias para la aplicacion del
reglamento)

1.— SOLICITUD DE LICENCIA

Para la concesidén de licencia municipal de activi-
dades que figuren en el Nomenclator del Reglamento de
Actividades M.I.N. ¥y P. se presentara por triplicado
instacia dirigida al Alcalde y con la siguiente documen-
tacidn:

Proyecto Técnico y memoria descriptiva, suscritos
por técnico competente y visado colegial, donde se
indiquen las caracteristicas de 1la actividad, repercu-
si6én en el medio vy medidas correctoras. Asi como croquis
a escala, 1:2000 y 1:100, para actividades industriales
de gran envergadura.

2.- TRAMITACION MUNICIPAL

La Alcaldia, recibida 1l1a solicitud de licencia,
podra optar, en los cinco dias siguientes a 1la entrada
de la solicitud en Registro, por:

A.- Denegacidén expresa y motivada por:
Contradicciones de Jla actividad con el planea-
miento.

T Os FFECI&":L g
Fon o 1o &
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Razones de incumplimiento de ordenanzas munici
les. :
Existencia de actividad monopolizada por,
municipalidad, que resulte incompatible que3
pretende establecer.

B.- Informar, por la Corporacién, el expediente en
20 dias, segln los siguientes tramites:

. 1.— Abrir informacidén publica pr 10 dias, con

piblicacién en el B.O.P. Asimismo, se notificara

personalmente a los vecinos del lugar del emplaza-
miento propuesto.

2.— Unidas 1las reclamaciones al expediente, se
someterd a informe del Jefe Local de Sanidad vy de
los técnicos municipales, en los c¢inco dias
siguientes.

. 3.- A la vista de estos antecedentes, la Corpora-

cién 1incorporara al expediente su 1informe que

acredite que el emplazamiento y demas circunstacias
estan de acuerdo con el Planeamiento, Ordenanzas

MInicipales y que en la zona existen actividades

analogas.

4.- Remisidén a la Comision Provincial de Sanea-
miento.

En ningun caso podran concederse licencias provi-
siales, mientras la actividad no esté clasificada.

En 15 dias de tomado el acuerdo por Tla Comisidén y
sin que el Ayuntamientc haya adoptado acuerdo proceden-—
te, el interesado podra presentar recurso de alzada ante
el Ministerio del Interior.

Transcuridos cuatro meses desde 1la fecha de 1la
solicitud, sin hubiese recaido solucidén, ni hubiese sido
notificado de estd el interesado, podra denunciar la
mora simultaneamente ante el Ayuntamiento v la comisiodn.
En dos meses de demora, se entiende concedida Tla
licencia por silencio administrativo, salvo que la
comisién hubiera acordado desfaborablemente.

5.- Concesidén de licencias.-

Compete al Alcalde, en consecuencia, con el
expediente comleto con acuerdo favorable de la Comisién.

6.~ Comprobacion. -

Obtenida 1a 1licencia, no podrad ejercerse sin que
antes se gire visita de comprobacién de funcioanmiento
por . un funcionario o técnico competente. Caso de no

_| AYUNTAMIENTO DE CagRenires |
e PLIGENCIA: FRessmmr
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disponer el Ayuntamiento de dicho técnico, puede
solicitarlo a la Diputacion.
7.- Inspeccidén gubernativa.-

E1 Gobernador Civil podrda ordener en cualquier
momento, una visita de inspeccién porun funcionario o
técnico.

8.- Requerimiento de plazo.-

En el caso en que se hallen deficiencias en las

medidas correctoras, en el momento de 1la visita de

‘comprobacién, los Alcaldes, por propia iniciativa, o

bien por orden del Gobernador Civil o de 1la comision
Provincial de Saneamiento, podréan establecer plazos de
correcién, salvo peligro inminente. E1 plazo no sera
superior a seis meses.

9.- Comprobacién. Resolucidn.-

Transcurrido el plazo de correccidn, se girara
visita de comprobacién por funcionario o técnico
competente, que emitira informe, sobre el cual, el
Alcalde dictarda resolucidn o concedera un nuevo plazo de
seis meses. Caso de no cumplir esta obligacidén el
Alcalde, en 15 dias, correspondera al Gobernador Civil
adoptar 1la medidas oportunas.

10 Sanciones.-

Agotados 1los plazos senalados, el Alcalde podra
adoptar las siguientes medidas sancionadoras, dando
audiencia al interesado:

A.— Multa

B.- Retirada temporal de licencia.

C.- Retirada definitiva de licencia.

INFRACCIONES URBANISTICAS

Referencias: L.S.— Ley de Régimen del Suelo y Ordena-
cidén Urbana.
R.D.- Reglamento de Disciplina Urbanistica
(Art. 51 al 94 R.D.)

CONCEPTO Y ALCANCE DE LA INFRACCION

Constituyen infracciones urbanisticas las vulnera-
ciones de las prescripciones de la Ley del Suelo,
Planes, Programanas, Normas y Ordenanzas Yy 1llevaran
consigo sanciones, obligaciones de resarcimiento de

plaietetie oottt it
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dafios y perfuicios y responsabilidades penales, indepen-
dientemente de las sanciones previstas en por la Ley del
Suelo sobre Publicidad de promotores (art 167 Reglamento
de Planeamiento).

Son infracciones urbanisticas los actos de edifica-
ciones o uso del suelo realizados sin licencia o alteren
el contenido de 1la obtenida.

CLASIFICACION DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS. (Art.
54 y 55 R.D.)

A.- GRAVES.

A.1.—- Las acciones u omisiones que afecten a bienes
o interese calificados como protegidos, causandoles
dafios o riesgos.

A.2.—- Las actuaciones que infrinjan 1o previsto en
el ordenamiento urbanistico, en cuanto a parcelaciones,
usos, altura, volumen, situacién vy ocupacion de edifi-
cios, salvo que en el expediente se demuestre la escasa
entidad del dafo producido a los intereses generales.

B.- LEVES.
E1l resto de las infracciones.

* CIRCUNSTACIAS QUE AGRAVAN LA RESPONSABILIDAD:

A.—~ Prevaricacion de cargo publico.

B.- Uso de violencia o soborno.

C.- Alterar 1los supuesto de hecho que Tlegitiman la
actuacion o falsificacién de documentos.

D.- Aprovechar en su beneficio la necesidad publica
0 particulares que resulten perjudicados.

E.- La reiteracidéon o reincidencia.

¥ CIRCUNSTACIAS QUE ATENUAN LA RESPONSABILIDAD:

A.— E1 no tener intencidén de causar dafo grave.

B.- E1 proceder a reparar o disminuir el dafo antes
de iniciar el expediente.

* CIRCUNSTACIAS QUE, EN CADA DASO, PUEDEN AGRAVAR O
ALTERAR LA RESPONSABILIDAD:

A.- E1 mayor o menor conocimiento técnico.

B.- E1 mayor o menor beneficio obtenido, o sin

AYUNTARIENTO DE PL\BR:qu m(‘sa!amam")
DILIGENCIA: PRESENTE DOGUMENTS A
LOS EFECTOS Y DE con FORMIDAD
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animo de lucro.

2.3.- PRESCRIPCION DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS

E1l Decreto- Ley de 16 de octrubre de 1.981 ( B.O.E.
de 22 de octubre), Art. 9, establece un plazo de
prescripcién de cuatro afos, contados a partir de la
finalizacién del acto que constituye 1la infraccién,
salvo en zonas verdes y espacios libres que no prescri-
ben.

2.4.- FUNCION INSPECTORA.

E1l Alcalde ejercera la inspeccion de parcelaciones
urbanas, obras e instalaciones en el término municipal.

2.5.—- PROCEDIMIENTO
2.5.1.- ACTUACIONES MUNICIPALES

Cuando los actos de edificacién o uso del suelo que
fuesen objeto de licencia, se realicen sin ella, o sis
ajustarse a la concedida, o sin orden de ejecucién. E]
Alcalde o el Gobernador Civil, de oficio o a instancia
del Delegado Territorial de 1la Consejeria de Obras
PGblicas u Ordenacidén del Territorio, procedera a:

1.- Ordenar la suspensidén de los actos, concediendo
un plazo de dos meses para que, por el infractor, se
solicite 1licencia o0 ajuste 1las obras a la licencia
concedida.

2.-— Transcurridos 1los dos meses sin solicitar
licencia o ésta no pudiera ser concedida por incumpli-
mineto de 1la normativa, el Ayuntamiento ordenara la
demolicién a cargo del infractor.

3.- Si el Ayuntamiento no demoliese en el plazo de
un mes, el Alcalde o el Gobernador Civil dispondran la
demolicién.

N l_’) Eu.Aam,,o LT L Jl?iim{?a?
O) DE PLANEAMIENTO lREAL
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J OSE

2.5.2.— EXPEDIENTE SANCIONADOR (Art. 133 y siguienté§<
L.P.A.) N
Independientemente de Tlas actuaciones municipales
expresadas anteriormente, el Ayuntamiento iniciara un
expediente sancionador, bajo el siguiente esquema:

Apertura de informacidén reservada, si prodece.

Nombramiento instructor comunicando al interesado
los actos de instruccién.
. Se formulara 1in informe técnico en el que se
detalle como minimo : causas materiales de la
infracciéon y posible vulneracién de la Ley, Plan,
Norma u Ordenanza.

Pliego de cargos con plazo de alegaciones de ocho
dias.

Propuesta de resolucidén con plazo de alegaciones
de ocho dias

Decisidn congruente con las pruebas aportadas y
motivada.

Indicacién de recursos en la resolucidn.

Personas sancionadas: el promotor, el empresario y
téchicos directores de obra de cada uno de ellos,
independientemante.

Autoridades competentes: Alcalde, Gobernador Civil,
Ministerio de Obras Publicas vy Consejo de Ministros
(seglin cuantias). Habra que tener en cuenta en este
apartado la transferencias en materia de urbanismo a las
distintas Comunidades Autonomas.

Salamanca, 15 de noviembre de 1993.

Fdo.: JOSE ARRIBAS MINGUEZ
Arquitecto

-8 (Salamanca)
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FICHA RESUMEN
[ |
PLAN PARCIAL U.Ur-1 | CABRERTIZOS
| =
SUPERFICIE ORDENACION 103.394 m?
DENSIDAD 20 vvdas./ ha. 206 vvdas.
[ 1

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES

TOTAL SUP. NETA

CESIONES ESPACIOS LIBRES

jardines
areas juego

CESION VIALES Y REGULARIZACION

DE ALINEACIONES
CESIONES ESCOLAR
CESIONES EQUIPAMIENTOS

TOTAL
[ — 1
|PROPIEDAD COEF. NQ VVDAS. m2 NETOS |
| ]
| |
| 1 0.51192 105 35.924 m?2 |
| 2 0.04832 10 3.391 l
| 3 0.08091 17 5.678 ]
| 4 0.03065 6 2.151 |
I 5 0.03193 1 2.241
I 6 0.04575 9 3.210 I
|7 0.03762 8 2.640 |
B 0.01192 2 836 |
| g 0.02128 4 1.493 I
|10 0.01111 2 780 |
| 11 0.01859 4 1.305 ]
l 12 0.15000 32 10.526 ]
| |
iSUMA 1.00000 206 70.175 i
| J
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FICHA RESUMEN

PLAN PARCIAL U.Ur-1

CABRERIZOS |

Uso Residencial.
Tipologia Vivienda unifamiliar agrupada o
aislada.
Altura maxima 2 plantas y/o 6,5 'm, < CASTIT
5 . 1 < c_,\ON 7'£' 'i’
Aprovechamiento bajo cubierta -
Parcela minima 250 m2
Densidad 20 viv/ha. ¥
Retranqueos Frente 3 m.
Fondo 6 m.
Lateral 3 m. (viv. aislada)

¥ Se consolidan las alineaciones de las
edificaciones existentes.

*¥ Se permite adosar edificaciones a
linderos laterales en proyectos no
conjuntos, con 1la condicion de gue 1los
propietarios afectados suscriban un
acuerdo escriturado notarialmente,
manteniento a su vez Jla misma alineaciodn
de fachada a via publica.

* Se permite adosar la edificacién a la
alineacidén, en wuna Tlonguitud maxima de
3,50 m. vy exclusivamente para uso de
garaje en planta baja.

Ocupacidén parcela 50 %

Aparcamiento Se construira una plaza por vivienda.

DILIGENMIA: A
en ei A

log efaston pravistos AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
‘ leglamento dvl DILIGENCIA: PRESENE DOCUMENTO A
LOS EFECTOS Y DE CONFORMIDAD

CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138

DEL RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
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DOCUMENTO N2 3

PLAN DE ETAPAS

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Salzmanca)
DILIGENCIA: PRESENTE DOCUMENTS A
LOS EFECTOS Y DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECICO EN EL ART 138
DEL RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
DECRETO 2159/78 DEL 23 DE JuNiO,
EL SECRETARIO,

i tecto
J O 8 E ARRIBAS. A q



PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERI;CLJS:3 56

1y dab
AONGYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS

FURLNEN |

DOGUMENTO NQ 3 s 1anca)

MTO A

CIA: PRESENTE DOCUNME

L “ o STENG WY M =
pS. EFECTOS Y D& CONFORMIDAD
GAN LO ESTAS! ;

.- F ECIDO EN EL ART 138
, RGTO. DF Pi..-’l.NEAlVHENTO I?E;‘:L
_ CRETQ 2159/78 DEL 23 DE JUNIO,

Dada la estructura del Pla ial y la estructura de
la propiedad propuesta por este ' prevé el desarrollo de
las obras de urbanizacion en dos etapas:

¥ 1).- ZONA NORTE comprendida por las manzanas
A, B, C, Dy E.

* 2).—- ZONA SUR comprendida por las manzanas
F, Gy H.

La ejecucion de las dos etapas debera prever Tlas
conexiones entre las infraestructuras de ambas.

Las Normas Subsidiarias de Cabrerizos no fijan plazos de
ejecucidén por 1o que se fijan en el presente Plan Parcial:

¥ Constitucidén vy entrada en funcionamiento de Tla
organizacion correspondiente al sistema de actuacidn: 2 afios
desde la aprobacion definitiva del Plan.

* Aprobacién definitiva de la compensacidén o reparcela-
cién: 3 afos desde la aprobacién definitiva.

* Ejecucion de la urbanizacidén y cesidon de las superfi-
cies obligatoria vy gratuita: 4 afios desde Tla aprobacion
definitiva del Plan. Las dos etapas pueden ser ejecutas al
mismo tiempo si asi se coincide, siendo la pavimentacion
realizada hasta el eje de separacidén de las dos.

* Edificacion: no se fija plazo.

3.2.— SISTEMA DE ACTUACION

Entre Jlos dos sistemas de actuacion prioritariamente
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fijados por la Ley del Suelo, compensacidén y cooperacién, se
propone el de cooperacion por entenderse gque este es mas
adecuado a Tlas circunstancias que concurren en el presente
Plan. La ejecucidén del Plan Parcial y las obras de urbaniza-
cién el sistema de COOPERACION se realizara tal y como
indican los Articulos 162 a 170 de la Ley del Suelo 1/1992.

Salamanca, 15 de noviembre de 1993.

Fdo.: JOSE ARRIBAS MINGUEZ
Arguitecto

AYUNTAMIENTO DE C«'LBPCRJZOS (Salamanca)
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DOCUMENTO NQ 4

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Selamanca)
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DOCUMENTO N2 4

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

INDICE

4,1.- COSTES DE LA OBRA DE URBANIZACION Y HONORARIOS PROFE-
SIONALES

4,1.1.- Obras de urbanizacion.

4,1.2.- Honorarios Profesionales.

4.2.— ESTUDIO DE LA FINANCIACION
4.2.1.- Justificacion de la autosuficiencia
4,2.2.- Participacién de la financiacidn

T
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DOCUMENTO NC 4.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

En este Documento se evaluan Tos diferentes costes
que de acuerdo con 1o marcado por las Normas Subsidiarias
Municipales en 1o referente al U.Ur-1 que nos ocupa, deben
ser sufragados por los propietarios afectados.

Tambien se incluye en este mismo Documento el
estudio de 1la financiaciéon de 71los 1indicados costes, de
acuerdo con la capacidad de cada uno de los propietarios,
proporcionalmente al beneficio que obtienen con esta actua-

cion.
4.1.— COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y HONORARIOQS
PROFESIONALES.

4.1.1.- OBRAS DE URBANIZACION.

Concretamente las obras que incluye el siguiente
Presupuesto se refieren Unica y exclusivamente a la urbaniza-
cion de los siguientes elementos:

- Viales definidos en el Plan Parcial.

- En 1a calle de Ronda hasta el eje de la
mediana.

- LLa calle A.1.2 hasta el eje, siendo el resto
del coste de 1la calle repercutible a los
propietarios a Tlos propietarios del suelo
urbano afectados.

- Urbanizacion de espacios libres.

Los costos expuestos mas adelante, se consideran
estimativos, asi como los esquemas de los planos, hasta que
el Ayuntamiento deternime el +trazado de 1las red mallada de
abastecimiento de agua general de Cabrerizos y otras redes.

AYUNTAMIENTO pE
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1.- MOVIMIENTO DE TIERRAS.

3.325 m3 movimiento de tierras en desmonte y
terraplenado, con compactacion a 1.250 Pt....... 4.156.250

4.156.250

2.- PAVIMENTACION.

5.100 m® de excavacidon a 400 Pt.........ccvvun.n 2.020.800 Pt
13.300 m2 de calzada a 2.100 Pt.... ... ccviiuns 29.930.000 Pt
6.670 m2 de acera a 2.000 Pt.....ccoveemvoenin, 13.340.000 Pt
3.900 ml de bordilla 8 1T.800 PE....osisssssemumas 5.070.000 Pt

50.360.800 Pt

3.- RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

1.690 m® excavacion zanjas a 560 Pt............... 946.400 Pt
690 ml red mallada a 3.500 Pt.........¢ v, 2.404.500 Pt
3.340 ml1 de tuberia distribucidon a 1.600 Pt..... 5.344.000 Pt
17 Ud 1laves de paso a 32.000 Pt.......cvveuvnn 544,000 Pt
3 Ud arquetas de acometida a 42.000 Pt........ 126.000 Pt
21 Ud boca de riego a 15.000 Pt................ 315.000 Pt
10 Ud boca de incendios a 32.000 Pt............ 320.000 Pt

9.999.900 Pt

4.- RED DE ALCANTARILLADO.

1.600 m3 excavacion zanjas a 560 Pt.........ccvv... 896 .000 Pt
2.400 m]l de tuberia a 4.500 Pt........ v uuu.n 10.800.000 Pt
60 Ud pozo de registro a 35.000 Pt............. 2.100.000 Pt
97 Ud sumidero a 18.000 Pt.......ci i invennns 1.746.000 Pt

8 Ud camara de descarga a 60.000 Pt........... 480.000 Pt

DiLIG 16.022.000 Pt
ey« ‘ 5
PIC:' m
EL BE(
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5.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

2.370 ml de canal y cableado a 1.900 Pt......... 4.503.000 Pt
115 Ud de arqueta de conexidon a 12.000 Pt....... 1.380.000 Pt
115 Ud de farola de alumbrado a 55.000 Pt....... 6.325.000 Pt
WRTA O
12.208.000 Py g e O
5 e

et
{20

6.— RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

1.700 m?® de excavacion de zanjas a 560 Pt....... 952.000 Pt
90 m]l de conducciones de A.T. a 3.000 Pt.......... 270.000 Pt
3.841 ml de conducciones de B.T. a 2.100 Pt..... 8.066.100 Pt
1566 Ud arquetas de registro a 12.000 Pt......... 1.872.000 Pt

11.160.100 Pt

7.— RED DE TELEFONIA

1.100 m3 excavacion de zanjas a 560 Pt......... 616.000 Pt
450 m3 hormigon H-150 a 8.500 Pt............... 3.825.000 Pt
975 ml de red de distribucion a 2.500 Pt....... 2.437.600 Pt
3.600 ml de red de dispersion a 600 Pt......... 2.160.000 Pt
2 Ud de cuadros de distribucion a 20.000 Pt.... 40.000 Pt
8 Ud de arquetas tipo Hm a 15.000 Pt........... 120.000 Pt
131 Ud de arquetas tipo M a 6.800 Pt........... 890.800 Pt

10.088.500 Pt

8.- JARDINERIA.

4.000 m2 zona ajardinada a 700 Pt..........cn... 2.800.000 Pt
6.331 m2 terreno natural compactado a 450 Pt....2.848.950 Pt
P.A. amueblamientos. .. ......c. it ernennns 1.500.000 Pt
Ruks BVUTOEREG - o o v vt st mon mnons cwons wneis o055 5 3005 BB (5 400 0 5 5 0 o0 5 o 2.000.000 Pt
200 Ud de plantacion de arbol a 4.500 Pt........ 900.000 Pt

10.048.950 Pt

...................... 124.044.500 Pt.

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
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19 % BENEFICIO INDUSTRIAL Y G.G

15 % IVA

PRESUPUESTO DE CONTRATA

el Consejo

CABRERIZOS

........ 23.568.455 Pt

147.612.955 Pt

...................................... 22,141.943 Pt

4.1.2.- HONORARIOS PROFESIONALES.

Se aplican
Superior de

Espanfa.

J OSE

PLAN PARCIAL.

........ 169.754.898

---------------

las Tarifas vigentes aprobadas por
los Colegios de Arquitectos de

Honorariso convenidos con el Excmo. Avuntamiento de
Cabrerizos

Hp

PROYECTO

H =

PROYECTO

H =

ARRIBAS.

3.661.997 Pts.

DE PARCELACION
Hp * P

13.50

494 .369 Pts.

DE URBANIZACION.

P.E.M. * Cu / 100

P.E.M. = 124.044.5002

Cu = 5.00

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
DILIGENCIA: PRESENTE DOCUMENTO A
LOS EFECTOS Y DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN EL ART. 138
D_EL RGTO. DE PLANEAMIENTO REAL
DECRET S9/78 DEL-23 DE JUNIO.
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PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERIZOS 64
Arquitecto:
H = 6.202.225 Pts
Aparejador:

30 % H= 1.860.667 Pts

TOTAL HONORARIOS FACULTATIVOS = 12.219.258 Pts

4.2.- ESTUDIO DE LA FINANCIACION.

4.2.1.- JUSTIFICACION DE LA AUTOSUFICIENCIA.

E1 coste total estimado, obra de urbanizacion
y honorarios facultativos, es de 181.974.156 pts., que
repartido entre la superficie neta total permitida en el
ambito del Plan Parcial.

coste total 181.974.156
= = 2.593 Pts/m? neto
sup. nheta 70.175 m2

E1l tipo de Promocidn logica en esta localizacion es
el de vivienda wunifamiliar de 18 residencia, nivel
medio, estimandose un precio de venta 90.000 pts / m2
construido, 1o que supone uha repercusidon de los costes
de urbanizacion por cada vivienda de

181.974.156 ptas.
___________________ = 883.369 ptas.

206 viviendas

Considerando una vivienda tipo de 200 m2 construi-
dos la repercusion de 1los costes de urbanizacion por
cada m? construido es de

AYU
- Nn?wsmo DE CABRER
LIGENCIA; PRESENTE
LOS EFECTOS v pe o,
CON LO EsTABLECIDO ¢
DEL R&5TO, DE pla
DECRETO) 2150778 1
cCeer

IZ0s (Salamanca)
OCUMENTO A
ONFORMIDAD
N EL ART, 138
NEAMIENTO REAL
23 DE JUNIO,




PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERIZOS 65

883.369 ptas
—————————————— = 4,416 ptas/m? construido

—————————————————————— * 100 = 4.91
90.000 ptas/m? const.

P
Este porcentaje de repercusion 0os costes de

urbanizacion sobre el precio de venta del m2 construido
es perfectamente asumible por los propietarios incluidg
en el presente Plan Parcial.

4,2.2.- PARTICIPACION EN LA FINANCIACION.

La participacidon de cada uno de 1los propieta-
rios afectados, en 1los costes de urbanizacidon, sera
proporcional al valor urbanistico de sus respectivas
fincas. Por 1o tanto, se propone como formula de
participacion de cada propietario en Tlos costes de
urbanizacidon, la siguiente:

COSTES TOTALES
* SUPERFICIE NETA PARTICULAR

SUPERF. NETA TOTAL

De acuerdo con TJlos resultados obtenidos en

J O S E ARRTIBAS. Arqguitecto
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PLAN PARCIAL U.Ur-1. CABRERIZOS 66
este Plan Parcial, el coeficiente multiplicador resul-
tante es 2.593 pts/ m2. Por tanto, la colaboracion de

cada propietario a la financiacion de Tos costes totales
sera:

PARTIPACION = 2.593 Pts/m? * SUPERFICIE NETA PARTICULAR

Salamanca, 15 de noviembre de 1993,

Fdo.: JOSE ARRIBAS MINGUEZ \

Arquitecto. \\\\

AYUNTAMIENTO DE CABRERIZOS (Salamanca)
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DOCUMENTO NQ 5

ANEXOS
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Salamanca, Pllaza dé Gabriel y Galan, 6, 72, C¢ 4<7.700.676 T

y la relacion adjunta de propietarios, con s dentificacion,
todos ellos con propiedad de terreno o edificpciones, en el

poligono calificadgfomo RESIDENCIAL URBANIZABLE ( U.Ur.-1 ),

segun Normas Subsidiarias Municipales vigentes, scbre Urbanj
“zacion, eri el termino de Cabrerizos ‘ Salamanca_).
EXPONEN
Primero.~ Que desean redactar el Plan Parcial del poli-
gono citado tados.los firmantes de la relacion que se acompa-
fia. -
| Segundo.~- Este poligono en su delimitacion, afecta a ca-
torce parcelas de doce propietarios, segun la investigacion

realizada y

SOLICITAN,=-

Tercero.- La Subrogacion por el Ayuntamiento de Cabreri-
zos, la redaccion y control del Plan Parcial, gue desarrolle
el poligono, comprometiendose todos los firmante; a constituir-
se en Junta de Compensaciog,la cual se hara cargo de lgs gas-
tos correspondientes derivados de la gestion del Plan Parcial.

Cuarto.-Solicitan a la-uez, una prorroga de tres meses,

a partir del 31 de Enero de 1.991 para realizar todos los tra-
mites y estudios, corresoondientes a dicha redaccion.

Quinto.- Y manifiestan, que las nuevas parcelas resulton-
tes del Plan, sean adjudicadas a cada propietario, sobre las
primitivas parcelas aportadas.

Cabrerizos.- 1 de Diciembre de 1.990,

=

7 'f&‘.‘ﬁ"’ "(‘.;, Cé‘/‘m%&?'?
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'{1'_!:LAC10N DE PRCPIZTARIOS CON TERRENO O EDIFICACIONES =N EL POLIGONO UNIFAMITLIAR URBANIZAELZE

TERMINO MUNICIPAL DE CABRERIZOS

(SALAMANCA) .~

3

(Ue Ure=1) =

-3/ Lol i
Ne, PROPIETARIOS DOMICIIIO D.N.IV EUTERFICIZ T IRMAS ]
n?’, mas ‘
r4 T -,_-. ._; !
1 | Manuel Martin Sénchez Pl.Cabriel Galdn,6-72 C.SA. | 7700676T 61,000 A, Bunases i
Thno- 22-33-89 _ =
2 Modesta Martin Sédnchez Azafranal, 37-12 SA. | 103504G Z.200 o TR O
TFne ZA-ub$5-F 73 TR, L SN ;
3 Manuel Canabal Cortizo Ct8.,Salamanca.Cabrerizocs SA. ’ i
Tho- DBASCHBARR- 28-90-19 - .
] 4 Almudena Martin Dominguez Principe, 18-32 B. SA. | 7748444C .25 !‘J*<ﬁfi;::fﬁj}/
| Thev- 2226392 e
S Francisco Montejo Garcia Argentina, 12 SA. | 7590224V 4,000 et L
The - 22-6 1-36
6 Miguel Mateos Soto Comuneros, 3Q=45 SA. | T786230A 4.,00C |
- Tfne - 25-33- oai“ = i @ i T
7 Angeles Martin Dominguez’ Ei?zapar/?fmm Hodaa, 70- SEGOVIA. | 7757770 4,850 1 My Padai e
os € C = = . % i
8 Emilio Glez.de la Fuente Pellejero Villoria,20-42SA. | 75743011 3508 e e el
Thev- 22 -4 4-29 o :
9 Aquilino Herdez.Cabezas yHn2s, | M2,Auxiliadora,20=-22 SA. | T70529¢9r 2,9C0 A :
: RepvescuTanle - Albine Hory Hh\rnl. E B
10 Primitivo,Alfonse y José Zn- | Thv 29-au-ia - - . “L;;j/’
que Livianos Martin Avde . Alemania,27-62, 24232G 1.500 W
Thos-25-43-82,2/-F6- 3y 2/-730 nb e |o
21 Manuel,Irene y Pilar Martin- | Avde.Portugal, 152 - ) oS IT !
de Arriba Atico B. SK. Q"R |4 i |
| _ The - 23-28- cq 4 /- - '
NOTAS.~ Los D.N.I. y las direcciones de los proindivisos de propi da.d, aue "‘figaran

pertenecen a los firmantes y consideran ellos, que los coohpropietarios de cad

esta solicitud,

Existe o*ro. propletarlo junto a la propiedad de Mlguel Mateo', que segin investizac

bal posee 1,000 m27

5
3d €z 138 8//
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DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADOQ
DE CASTILLA Y LEON OCCIDENTAL

o _E,Gf-.ﬂ'_!_r,g
e

o
T e

UNIDAD BE SALARIARMCA .
SR s/r Reg. Sal N¢-17- n/r

16-Enerao=1992

MINISTERIO DE C3RAS PY
DEMARCACIN-OZ 242

2LICAS Y TRANSPORTES

RS 0F CASTILLA SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO

Y LEIN 2t anry DE CABRERIZOS
UNIDAD DE SALAMANCA ’
o 37.193 CABRRERIZOS (Salamanca)
R:CISTRO DE SAL.’DA e e e e S
N.® General 2 B &54:49
Fecha
- vmm mravistos  AYUNTAMIENTC DE CABRERIZOS (Salamanes
DIIGEN=IAY A 18 B ) ‘u‘.;t DILIGENGIA: Prrara: = e ;!

iy | Raglas LOS EFECTOS Y 1 CONORMIC
Pl ok RT.
ASUNTG! o

En ién ‘con su_ rito de
fecha 1 de Enero de 1992 vy Visit girada a
ésta Unfidad de Salamanca del 1itecto de ése Ayuntamiento,
sr. Arribas, le comunico lo siquidnte:

- En fecha Marzo de 1977, se redacto el Planeamiento de
la Red Arterial de Salamanca. En éste Planeamiento se
contemplaba una Arteria designada por T-18, que discurria por
ése Término Municipal de Norte a Sur. Esta Arteria arranca de
la N-620 Burgos a Portugal por Salamanca ( Tramo: Salamanca -
-Valladolid) vy llegaba hasta la N-501 Madrid Salamanca,
(Tramo: Salamanca-Avila). Citada Arteria no puede ser ya una
realidad, dadas las calificaciones de suelo realizadas por el
Ayuntamiento de Santa Marta de Tormes.

- En el Estudio realizado en 1990 con el Titulo
"NECESIDADES DE ACTUACION EN ZONAS URBANAS (CASTILLA Y LEON
OCCIDENTAL)", se ha expresado la necesidad de que se realice
una conexién entre la N-620 Burgos a Portugal por Salamanca
(Tramo: Salamanca-Valladolid), vy 1la N=-501 Madrid Salamanca
(Tramo: Salamanca-Avila). A tales efectos y teniendo en cuenta
las calificaciones de suelo en ése Sector de la Provincia se
ha dibujado el Trazado de ésta Via a nivel de Planeamiento,
designandola con el Nombre de "RONDA ESTE".

- Como se observa, podria recalificarse el espacio que
se estimaba necesario en el Antiguo Planeamiento de 1la Red
Arterial. A la vez, habria que determinar una franja en ésta
Ronda para que algin dia fuese realidad.

- Se acompaia Plano de Planta del Avance del Documento
Titulado "NECESIDADES DE ACTUACION EN ZONAS URBANAS (CASTILLA
Y LEON OCCIDENTAL)".
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Demarcaclén de Carreteras del Estado de ) Hoja n®,
Castilla y Ledn. Unidad de Salamanca % Fecha:

M. O. P.T.

MOU, UNE A 4 QiU % g9t eive

-

También se guiere significar,
Asistencia Técnica SANCHEZ BLANCO
del Documento a que anteriormente
asesorado por ése Ayuntamiento en
Suelo v posibles Trazados,

2 8 ABR 1492

que en su dia, el Equipo de
Y ASOCIADOS S.A., Redactor
se ha hecho referencia, fue
cuanto a Calificaciones de

MOPT
JEEE DEg
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