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MEMORIA

1.- Antecedentes

La Revisidn de las Normas Subsidiarias Municipales de Cabrerizos fue

llevada a cabo en el afio 1995 por el Arquitecto D. José Arribas Minguez ante el

agotamiento de las Normas Subsidiarias Municipales aprobadas por la Comisién

Provincial de Urbanismo del dia 31 de Enero de 19889,

La Revisidn citada, aprobada definitivamente por la Camisidn Pravingcial

de Urbanismo el dia 30 de Noviembre de 1995 estd permitiendo un desarrollo

urbanistico controlado del municipio.

Dentro del suelo clasificado de Apto para Urbanizar se encuentra el

Sector U.Ur-8 NORESTE, que con una superficie aproximada de 13 Ha, tiene la

siguiente

DILIGENEIA! A 193 ¢
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normativa:

- Tipologia

- Edificabilidad bruta

- Ocupacidén de parcela

- Altura maxima

tactog provistos
Heglamento dal

------------------

Residencial
Agricola-ganadero
Plan Parcial

12 viv/ha.

400 m?

Aislada y pareada
0,20 m?/m?

50%

2 plantas-7 metros
y aprovechamiento

bajo cubierta

N kg L!\,P:::'-_J/,



-Cesionesyreservas ., . ...... e Las de 'a Normativa

vigente.

Debido a una serie de argumentos que quedan reflejados en el punto n°
3, Modificacién propuesta justificacion, el [Imo Ayuntamiento de Cabrerizos desea
maodificar algunos de los paré&metros urbanisticos arriba enumerados, encargando
para ello al Ingeniero de Caminos Francisco Ledesma la elaboracion del presente
documento de "Modificacién puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de

Cabretizos {Salamanca)”.

Ademas aprovechando la redaccion de este instrumento, se incluye la
subsanacién de varios errores materiales que tienen las Normas en vigor, en
concreto referidas a cuatro puntos que quedan enumerados en el punto 4 de esta

Memoria.

2.- Objeto_de la Modificacién

Ciféndose a lo que realmente puede considerarse una Modificacién, que

afecta al Sector U.Ur-8 NOROESTE, la voluntad de la Corporacién Municipal es

introducir variaciones en alguno de sus parame®8¥iifales Eafig: = 7T T

b

- Superficie
- Edificabilidad bruta
- Densidad

- Parcela minima

manteniéndose, por contra las determinaciones siguientes:
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- Uso global, que seguira siendo residencial

- Usos incompatibles, los agricolaganaderos

- Tipologia de vivienda aislada y pareada

- La ocupacion de parcela continuara siendo del 50%

- La altura méxima seguird siendo de 2 plantas, con 7 metros y
aprovechamiento bajo cubierta

- Aparcamientos, que seran de 2 plazas por vivienda.

- Las cesiones y reservas seguirdn siendo las establecidas en la

normativa vigente.

3.- Modificacion propuesta. Justificacién

Las modificaciones propuestas son:

- Superficiedelsector ................ 33,3 Has.
- Edificabilidad bruta . ................. 0,25 m?/m?
-Densidad . ....... ... ... ... 15 v/ha.

-Parcelaminima . ............... . .... 300 m?

S

STl
(.
La ampliacién del 4mbito del Sector vi

por la dificultad de establecer una ordenacién aHecuada

'éé‘tﬁéféb‘_a franja

situada al noroeste del sector. Plantear una via de ronda fi8rte-0 un sirﬁfsle vial

3

.

para el desarrollo del sector, es practicamente imposible %una anchirg como

tiene la franja de 50 metros.




Por ello se hace imprescindible modificar el &mbito, y una vez tomada
esta decision, sus nuevos l{imites reflejados en el Plano P-1 Sector U.Ur-8 Nueva

delimitacion, vienen condicionados por:

a) Por el este del sector y por el noroeste, el limite se lleva hasta donde la
topografia del terreno permite evacuar las aguas, residuales y pluviales,

por gravedad a las redes municipales.

b) Es fundamental, y por ello es uno de los motivos que justifican la
modificacién propuesta, que la cornisa que se encuentra al norte del
|mite actual del sector, pueda quedar como zona de espacio libre y sea
un mirador sobre la amplia vega del Tormes. Por ello, y con el fin de
garantizar dicho uso, se engloba dentro del sector, asigndndose una
superficie de 3,5 Has. a dicho fin; el pertinente Plan Parcial que
desarrolle el sector deberd incluir en sus reservas y cesiones esta

superficie de 35.000 m? como espacio libre de dominio y uso puablico.

c) La delimitacién por el norte vendrid condicionada también por la
posibilidad de dotar de abastecimiento de agua, a |la totalidad del &mbito

e s 0T dél 8eetef en las mismas condiciones que se abasteceria el ambito del

. sector-anterior; por ello, el limite norte deber4 seguir aproximadamente
" una curys 'de nivel que pase por el punto extremo situado en N.E. de la

actual delitiitacién.

as. 15, g"actos previstes
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-Densidad . .. ... e e 30 viv/ha.
-Parcelaminima . . . . .o vttt e e 200 m?

- Edific. maxima {sobre parcela) .......... 1 m?/m?

En cuanto al aumento de la edificabilidad bruta es obligado su
incremento, que pasa de 0,20 m?/m? a 0,25 m?/m?, ya que al permitir un mayor
nimero de viviendas y teniendo en cuenta su tipologla, aislada, pareada y
agrupada, puedan tener una superficie adecuada y no tengan una superficie

ridicula para el tipo de vivienda a construir.

Hay otro argumento que refuerza la modificacién y que es congruente
con las nuevas cifras que se proponen para el sector U.Ur-8, de superficie (35
Ha), densidad maxima (15 viv/ha), edificabilidad y parcela minima, y es la reserva
para dotacion escolar que conlieva un Plan Parcial del orden de 500 viviendas, al
corresponderle una Unidad Basica con 5.000 m? de reserva de suelo, y que
coincide con la pretensién municipal de obtener suelo para una dotacidn del tipo

citado.

En cuanto a la ordenacién y comeo ya quedd dicho, se tendra en cuenta
ta asignacidon de espacio libre de uso y dominio publico a una superficie de al
menos 35.000 m? situada en la cornisa que forma el terreno en la parte norte del
sector. Igualmente se asignara como reserva para eqUIB&MTI IO dEPETIVE Ta Zofid

ocupada en la actualidad por el campo de fatbol. |,

i
R
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Subsidiarias Municipales de Cabrerizos. En el plano P-2 Subsanaciéon de
deficiencias figuran graficamente alguna de las correcciones que a continuacién

se enumeran, y que se interpreta como una correccién de errores materiales.

A) En la pagina 117, en la ficha urbanistica de ENSANCHE E.R., figura

Uso...... segln C.C. Usos
y sin embargo, dicho Cuadre de Normas de Compatibilidad de Usos no figura en
el texto Refundido de la Revision, sino que figura en el texto de las Normas
Subsidiarias Municipales aprobados en 1989, En el Anejo n® 1 se recoge dicho

Cuadro.

B) Para el Sector {.UR-1, sector de pequeria extensién situado en la
margen derecha de la carretera SA-804 de Salamanca a Aldealengua nada més
comenzar el término municipal de Cabrerizos, no aparece en el texto Refundido
de la Revision de las Normas Subsidiarias la pertinente ficha urbanistica, que se
corresponde con la denominada |.UR Industria Urbana pagina 142 del texto de las

Normas Subsidiarias de 1989. En el Anejo n° 2, se adjunta la mencionada ficha.

C) En los Planos de Ordenacién 1 y Ordenacion 2 del texto refundido de
la Revisién de las Normas Subsidiarias figura la delimitacién de los Sectores ER-1
y ER-5, existiendo un error en la linea que separa ambos sectores. En el Plano P-2

T

’Hm €;
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Subsanacién de deficiencias queda corregido di ;?‘Ggoinr}sld

ambito asi definido en la modificacién puntual de Ia?ﬁpﬁiﬁés" u._b_sif_:li'a_rias de 1990.

S . P

e
D} Dentro de la Normativa para Suelo Urbano corr pondiente al S’ec"tl"g;';

U.UR-5, se exige como instrumento de planeamiento de se

la licencia de edificacién, la redaccién de un Estudio de
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Al haberse realizado una parte de esa infraestructura, dentro de ese

ambito, ya no es exigible el Estudio de Detalle.

En el plano P-2 Subsanacién de deficiencias queda plasmado
graficamente dentro de gue limites en el dmbito del U.Ur-5 no es obligada la

redaccidn del citado instrumento de planeamiento.

5.- Tramitacion

Una vez redactada la Modificacién y estar de acuerdo la Corporacion
Municipal se procedera a la Aprobacién lnicial, diligenciando el Secretario todos

los planos y documentos que se someten a aprobacion.

Posteriormente, se llevara a cabo la Informacién Publica durante el plazo
de UN MES, mediante la insercién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y en uno
de los periédicos de mayor difusiéon, para que pueda ser examinado por los

interesados, presentando las alegaciones qﬁ?;t"?stjmanmq.ﬁo;tunas.,m

|\a

sometidas a la aprobacién del Ayuntamibjbfo,ﬂ procedien n su. éa’so ala
Lo "

po e M

introduccién de las modificaciones aceptadas en el Documgntp; si éstas fuesen

CILIGE? iy - o 9723709 previe!
Una vez realizado este trémite, gl e 'I' d'?ﬂted;ﬂeﬂaﬁymﬂmoaua Ia




el documento aprobado definitivamente a partir de la publicacién en el Boletin
Oficial de la Provincia del acuerdo de Aprobacion Definitiva por la Comisién

Provincial de Urbanismo.

Salamanca, Fe,grero de 1999
EL INGENIERQ DE C

—

e,

Fdo: Francisco Ledesma Garcia
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ANEJO N° 1
CUADRO DE NORMAS DE
COMPATIBILIDAD DE USOS
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ANEJO N° 2
NORMATIVA PARA SUELO URBANO
SECTOR L.UR-1
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2.4.1,%.,- TITIUSTITAL URZANO

Se ubica en el margen llorte de la carretera de
Aldealengua, entre ésta y el ferrocarril Salaman-
ca—dvila en el lf{mite con el témmino municipal de
Salamonca.
3e trata de vn conjunto de naves para uso de co-
cheras de autobuses, almacenes y talleres artesana-
Pt les. _
La ocupacién es muy alta, quedando libre ‘nica-
mente una parte de terreno de reducidas dimensio-

nes en el extremo Iste.

~

% vn:-o"

-’I'\
'

\ibkﬁi/ Tal como se hizo en las Tormas Comarcales se ca-
lifica el suelo como Industrial Urbano, consolidan-
do 1l¢ exdistente en =u uso y caracteristicas.
Cualquier actuacidn edificatoria deberi asegursr
un sistema de evacuacidén de residios colective y la
depuracidn de las aguas previa a su vertido.
Dili CILIGENTIEY A {ton S5 pevinto
gencia a lng efectos previstos en el Hrt LELDE dob rhg}&méﬁm foe
€1 el Art 128-5 dej Regit® de Plansamintho.
Flanea El. SECREL .
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- 142 -

5.8‘4.5l— I.UP‘.. Industrial T.T]:baIlOv

- Delimitacidn -

Al Torte — Ferrocarril Galamanca-Avila
Al Este -~ Carretera de Aldealengua

Al Sur - Carretera de Aldealengua

Al Oeste =~ Carretera del Valle.

- Superficie - 2,96 feas.

HORIAS

Edificabilidad - 4 m3/w?

Altura méxima - 10 m.

Ogupaeidh. parcela - 70%

Tipologia ~ Have

Uso - Las sefialadas en el anexo del Regla-
mento de Actividades Molestas cuyo
motivo de dosificacidn sea el de rui-

_ dos.
Parcela minima - 500 m2
Alineaciones - 6m a frende_yliondo de.. parcﬁla

3ma llnde QS laterales‘

Condiciones especificas:
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