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ACUERDO de 21 de octubre de 2002, de la Comisién Territorial de
Urbanismo de Salamanca, de aprobacion definitiva del Proyecto de
Modificacién de Plan Parcial del Sector Urbanizable Industrial 1-UR
de Cabrerizos (Salamanca), promovido por el Ayuntamiento.Redac -
tor D.2 Ana Beatriz Alonso.Expte.: 229/00.

En lasesion dela Comision Territorial de Urbanismo,celebrada el 21
de octubre de 2002, en rdacion con € expediente n.° 229/00, Proyecto de
Modificacion de Plan Parcid del Sector Urbanizable Indudtrial 1-UR de
CABRERIZOS (Sdamanca), Promotor: Ayuntamiento.Redactor: D.2 Ana
Beatriz Hernandez Alonso, se acordé lo siguiente:

Examinado el contenido del expediente de referencia,

ANTECEDENTES:

Primero.— Del Planeamiento vigente.

Cabrerizos (Salamanca) posee Normas Subsidiarias Municipales, cla-
sificando estos terrenos de suelo urbanizable, asi como €l Plan Parcia de
Ordenacion detallada aprobado por la Comisién Provincial de Urbanismo
el 28 de noviembre de 1994.

Segundo.— Se ha emitido el previo informe de la Ponencia Técnica
de fecha 14 de octubre de 2002 y de conformidad con el Art. 8 del
Decreto 146/2000, de 29 de junio, por el que se regulan las Comisiones
Territoriales de Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leodn.

Tercero— El informe eaborado por la Ponencia Técnica es del siguiente
tenor:

Delas modificaciones propuestas.

2.1. Corregir las variaciones aurgidas en la organizacion de la estructu -
radela propiedad.

— Se ha presentado una alegacion ala Comision Territorial de Urbanis-
mo por D.2Violeta Sufier Sanchis oponiéndose a la exclusién de la parcela
propiedad de D. Agustin San Roman, indicando que: «desaparece del Plan
Parcial la propiedad de D. Agustin San Romén, inicialmente incluida en €
mismo, sin que se efectle explicacion alguna al respecto, simplemente desa -
parece la superficie correspondiente».

Se advierte que esta afirmacion esincorrecta, ya que los terrenos no han
desaparecido del Plan Parcid, puesto que € perimetro no ha variado, lo que
ha sucedido es smplemente un cambio de titular, pero no desaparece ningu-
na superficie.

En segundo lugar, estamodificacién no carece de explicacién ya que, en
e gpartado 2.2.1 —Finesy objetivos de la modificacion— (Pag. 7) seindica:
«1.°Corregir lasvariacionessurgidasde la organizacion de la estructura de
la propiedad», repitiendo esta misma explicacion en los apartados 3.1y 3.2
de la memoria judtificativa, por lo que la modificacion s esta explicada.

En tal sentido, la memoriajustificativa indica: «Se trata de corregir las
desviaciones de propiedad inherentes al documento original y reconocidas
por el deslinde provisonal realizado por la Oficina Técnica Municipal de
Cabrerizos».

A tal efecto, y dado que el planincluye el derecho de superficie de cada
propietario y parcela,deberiaincluirse dentro de los planos de informacion
e deslinde redizado por la Oficina Técnica, acotado y superficiado, justifi-
cativo de los derechos de |os propietarios.

2.2. Red Maria.

Se ampliad Camino de Los Villaresde 45m. ad gea9m. d ge,
Camino del Manzano seampliade9 m. de ancho a12 m.y lacdle Norte se
unifica, pasando un tramo de 9 m. de ancho a 8 m., igualandose con € resto
delamismacdle.

Entender que la definicion del viario urbano es competencia exclusiva
municipal.

2.3. Zonificacion urbanistica.

Se modificala situacion de los tres equipamientos (socia, deportivo y
comercial), se aumenta y modifica la superficie de espacios libres y se
aumenta las superficies de los equipamientos soda y deportivo.

— Al margen de la posible tramitacion especial por modificacion de

espacios libres, no sejustifica, en lamodificacion, el cumplimien-
to delasreservas establecidasen laLUCyL.

— Seadviertelaexigenciade error en € cuadro de superficies del plano
P@.2, respecto de |as superficies indicadas en & mismo plano.

2.4. Delimitacion de unidades de actuacion.

— Sedivide el sector en tres unidades de actuacion, con diferentes
obligaciones en cuanto alas cesiones de equipamientos y espacios
libres,lo que en la préacticaimpedira e reparto equitativo de cargas
y beneficios. Asi, la unidad de actuacion 1 posee més reservas de
espacios libres y equipamientos que las otras dos, y la unidad de
actuacion 2 no tiene ninguna reserva.

El documento técnico incluye ademas un anexo con las alegaciones
presentadas, la conclusion del técnico redactor y una propuesta de regu-
lacion de la tipologia edificatoria permitida en el sector, como conse-
cuencia de la estimacion de una al egacion que consiste en permitir el 40%
de la edificabilidad de cada parcela con uso residencial, sin necesidad de
justificar su vinculacion con un uso industrial predominante.

Esta modificacién es un cambio sustancial que modifica de hecho el
uso predominante industrial, que podra pasar a ser residencial, contravi-
niendo el Art. 61.c) del Reglamento de Planeamiento Urbanistico que
exige alos planes parciales la definicion de la proporcion minima exigi-
ble alos usos obligatorios, que en este caso es el industrial.

Tramitacion administrativa.

La aprobacion inicial se acuerda en la sesion municipal celebrada el
dia 13 de junio de 2000,y se somete a informacion plblica por anuncios
enel «B.O.C.yL.»y «B.O.P.» de4y 14 de agosto de 2002, respectiva-
mente, y diario provincial «La Gaceta Regional» de 9 de agosto de 2000,
formulandose 5 alegaciones durante €l periodo expositivo,segin certifica
el Secretario Municipal.

Se han recabado los informes que se determinan en el Art. 52.4 de la
LUCyL de los siguientes organismos: Registros de la Propiedad, Subde-
legacion del Gobierno, Comision Territorial de Urbanismo y Diputacion
Provincial de Salamanca.

Laaprobacion provisional se acuerda en e Pleno Municipal de 29 de
julio de 2002. La documentacion tiene entrada en el Registro el dia 9 de
agosto de 2002.

Respecto a la alegacion formulada a la Comison Territorial de Urba
nismo por D.2Violeta Sufier Sanchis en laque se denuncian irregularidades
en latramitacion y gestion del Plan Parcid por € Ayuntamiento, se advierte
que las alegaciones que formula son reiteracion de las presentadas ante el
Ayuntamiento y que han sido informadas por d redactor y €l Secretario
municipa y desestimadas por € pleno municipal.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Vistos laLey 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Leon,
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, arti-
culosvigentes del Texto Refundido de laLey del Sueloy Ordenacion Urba
na aprobada por Real Decreto Legidativo 1/1992, de 26 de junio y articulos
vigentes de sus Reglamentos, la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régi-
men Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun y demés disposiciones de general aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre |la aprobacién definiti-
vale corresponde ala Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca,
atenor delo dispuesto en los Arts. 58 y 138 de laL ey 5/1999,de 8 de abril
de Urbanismo de Castillay Leon.

Segundo.— El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley
de Urbanismo de Castillay Leon.

Tercero.— En €l transcurso de la Comision Territorid de Urbanismo, por
la Sra Alcaldesa de Cabrerizos se aporta certificacion del acuerdo municipal
de 19 de octubre de 2002 por € que se adecliala Modificacion del Plan Par-
cial del Sector urbanizable industrid 1-Ur alo dictaminado por la Ponencia
Técnica, en el siguiente sentido:

1) No variar el uso predominante y mantener el establecido en la
Norma ya que se ha podido comprobar que seria preciso efectuar
una modificacion de la norma, por lo que €l uso seria el mismo
70% uso industrial 30% uso residencial.

2) Motivar el cambio de equipamientos deportivos y espacios libres
en que lanecesidad de ampliar el Camino del Manzano por ser una
via general de acceso a Cabrerizos desde Salamancay considerar-
lanecesaria, sin que ello suponga mayor aprovechamiento lucrati-
vo,tratdndose sdlo de una reubicacion de | os equipamientos, cum-
pliendo las prescripciones de la Ley.

3) Mantener una Unica unidad de actuacion para garantizar en un Unico
acto las reservas y dotaciones obligatorias impuestas por Ley aunque
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su desarrollo se realice por fases diferentes, con € compromiso muni-
cipa de comenzar en lagjecucion del Plan con lafase 1.

4) Asumir el compromiso de recoger en el planeamiento de desarro-
|10 unos coeficientes ponderados de forma que queden delimitados
suficientes parametros de garantia para su cumplimiento.

5) Aportar los planos acotados en los cuales se reflejen los derechos
de los propietarios.

Por o expuesto y en su virtud la Comisién Territorid de Urbanismo,
conocidala propuesta de la Ponencia Técnicay € acuerdo municipal de sub-
sanar |as objeciones que seindican, por unanimidad acuerda la suspension de
|a gprobacion para subsanar | as objeciones que en el acuerdo municipd de 19
de octubre de 2002 = determinan, sin necesidad de elevarse de nuevo a la
Comision Territorid de Urbanismo para su aprobacion definitiva

Se encomienda al Secretario y a Director de la Ponencia Técnica la
facultad de comprobar que se han subsanado |as deficiencias que se reco-
gen en el acuerdo, publicandose con posterioridad el acuerdo de aproba-
cién definitiva.

Debe presentarse Texto Refundido.

Deberd aportarse documento en el que se haga constar las correccio-
nes efectuadas pormenorizadamente, tanto en el documento con indica
cion de la pagina como en los planos.

El plazo para subsanar las objeciones que se le indican serd de TRES
MESES desde |a recepcion del acuerdo de conformidad con lo dispuesto
en ¢ articulo Art. 52 2b de la Ley de Urbanismo deCastillay Ledn.

El Ayuntamiento presentd Texto Refundido el 31 de octubre de 2002.

Se ha levantado, por @ Secretario de laC.T.U. y €l Director de la
Ponencia Técnica, Acta de conformidad de la nueva documentacién pre-
sentada por Ayuntamiento de Cabrerizos al Acuerdo delaC.T.U. de 21 de
octubre de 2002.

Este Acuerdo se comunica sin que se haya aprobado el Acta corres-
pondiente, 1o que se le advierte de conformidad con €l articulo 27.5 dela
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y € Procedi-
miento Administrativo Comun.

El Acuerdo sera gjecutivo y entrara en vigor el dia siguiente a de su
publicacion en el «Boletin Oficial delaProvincia» con los requisitos estar
blecidos en el Art. 61 dela Ley de Urbanismo de Castillay Ledn.

Este Acuerdo se notificaraala Administracién del Estado, alaDipu-
tacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a quienes conste que se
han personado durante el periodo de informacion publica.

Contra este acuerdo cabe interponer Recurso de Alzada ante el Con-
sejero de Fomento de la Junta de Castillay Ledn, en el plazo de un mes,
segun lo dispuesto en los articulos 114 y siguientes de la Ley de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman en relacion con d articulo 138.4 de la Ley de
Urbanismo de Cadtillay Ledn. El referido Recurso podré interponerse
directamente ante la Consejeria Fomento, ubicada en la calle Rigoberto
Cortejoso 14, de Valladolid, o bien, ante laComision Territoria de Urba-
nismo, con domicilio en la cale Dr. Torres Villarroel, 21-25 de Sala
manca, la cual dara traslado del mismo.

Salamanca, 19 de diciembre de 2002.

El Vicepresidente dela Comisién
Territorial de Urbanismo,
Fdo.: GERARDO SANCHEZ-GRANJEL SANTANDER

ACUERDO de 22 de noviembre de 2002, de laComision Territorial de
Urbanismo de Salamanca, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales de
Planeamiento de Villoruela (Salamanca) promovido por Salmantina
de Forrajes Sdad. Coop. Expte.: 173/02.

En lasesién de la Comision Territorial de Urbanismo,celebrada el 22
de noviembre de 2002, en relacién con la Modificaciéon Puntual de la
Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento VILLORUELA
(Salamanca).Promotor: SALMANTINA DE FORRAJES, SDAD. COOR

Redactor: D.8M arta M 2 Minguez Rodriguez. (Expte. 173/02), se acord6 lo
siguiente:

Examinado el contenido del expediente de referencia,

ANTECEDENTES:

Primero.— El objeto de la modificacion propuesta por €l Ayuntamien-
to consiste en lamodificacién de las condiciones de edificacién aplicables
en e suelo rastico general paralos usos de industria agroalimentaria vin-
culada ala produccién, con los siguientes contenidos:

Aplicable Previsto
Ocupacién maxima 10% 20%
Areaméxima afectada 10.000 m? 20.000 nv?
Alturamaxima 75m. d aero 10 m. a alero

Segundo.— La aprobacion inicial se acuerda por el Pleno Municipal
celebrado el dia23 de abril de 2001 y se somete ainformacién publica por
anunciosenel «B.O.P.»y «B.O.C.y L.» de10y 18 de mayo de 2001, res-
pectivamente, y diario «El Adelanto» de 30 de abril de 2001, formulan-
dose diez alegaciones durante el periodo expositivo.

Se han recabado |os informes preceptivos que determina e articulo 52.4
delaL.UC.y L.

Formulan informe los siguientes Organismos: Confederacion Hidro-
gréfica del Tajo, Servicio Territorial de Fomento, Servicio Territorial de
Medio Ambiente, Subdelegacién del Gobierno yComisién Territorial de
Urbanismo.

Consecuente con la estimacion de alguna alegacion se somete de
nuevo el expediente ainformacién plblica,procediéndose ala aprobacion
provisional en la sesion de 18 de julio de 2002.

La documentacion tiene entrada en el Registro en €l Servicio Territo-
rial de Fomento el dia 6 de agosto de 2002.

Tercero.—Se haemitido € previo informe de la Ponencia Técnica, de
fecha 14 de noviembre de 2002, y de conformidad con el Art. 6.2 del
Decreto 172/1994, por €l que se regulan las Comisiones Territoriales de
Urbanismo de laComunidad Auténoma deCastillay Leon.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

VistoslaLey 5/1999, de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Leon,
Ley 6/1998, de 13 de abril ,sobre Régimen dd Sudo y Valoraciones,articu-
los vigentes del Texto Refundido de la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana
gprobada por Real Decreto Legidativo 1/1992, de 26 de junio, y articulos
vigentes de sus Reglamentos, la Ley 30/1992 de 26 de noviembre de Régi-
men Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comin y demés disposi ciones de generd aplicacion.

Primero.— La competencia para resolver sobre la aprobacion definiti-
vale corresponde ala Comision Territorial de Urbanismo de Salamanca,
atenor delo dispuesto en los Arts. 58 y 138 delaLey 5/1999,de 8 de abril
de Urbanismo de Castillay Leon.

Segundo.— El expediente se ha tramitado de conformidad con la Ley
de Urbanismo de Castillay Leon.

Tercero— El Ayuntamiento justifica la Modificacion Puntual en las
exigencias que lleva consigo un aumento de las actividades de |os socios
de laCooperativa, con las consiguientes nuevas aternativas de produc-
cion y comercializacion de forrgjes y |as caracteristicas de la magquinaria
precisa e instalaciones mayores.

No obstante, debe mantenerse la edificabilidad prevista en las Normas
Subsidiarias.

Por lo expuesto y en su virtud la Comision Territorial de Urbanismo,
conocida la propuesta de |a Ponencia Técnica,por unanimidad, acuerda la
aprobacion definitiva, debiendo mantenerse la edificabilidad previstaen
las Normas Subsidiarias a no versar la Modificacién sobre ese pardmetro
urbanistico.

De conformidad con lo dispuesto en e Art. 54.2 @) dela LUCyL se
procede a la directa subsanacion sobre la modificacion de la edificabili-
dad que debe permanecer la prevista en las Normas Subsidiarias.



